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PROJETO DE LEI ORDINARIA N.° 21,
DE 24 DE JULHO DE 2020.

Dispde sobre o Parcelamento, Uso e Ocupacio
do Solo no Municipio de Andradas e da

outras providencias.

Faco saber que a Camara Municipal de Andradas aprovou e eu,

Prefeito Municipal, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

TITULO I

DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I

DAS CONDICOES GERAIS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Secao I

Das Indicacoes Basicas e Formas de Parcelamento do Solo Urbano

Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanos atenderd aos
principios, objetivos. estratégias e diretrizes do Plano Diretor Municipal, a legislagao

federal. estadual e municipal aplicavel e aos comandos desta Lei.

Paragrafo tnico. As disposi¢des desta Lei aplicam-se as areas

delimitadas pelo perimetro urbano e de expansao urbana. (/*
/N
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promovido mediante as seguintes formas:

I- loteamento - caracterizado pela subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagao, logradouros publicos
ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes, dotado dos sistemas de

infraestrutura urbana e demais exigéncias, conforme determinado nesta Lei:

I1- desmembramento - caracterizado pela subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliagio dos ji existentes, somente permitido em 4reas dotadas dos

sistemas de infraestrutura urbana, e cumpridas exigéncias aplicaveis, previstas nesta Lei;

I - desdobro de lote — é a divisdo do lote para formagdo de novos
lotes, com frente para via oficial de circulagio ja existente, sem abertura de novas vias €

nem prolongamento das ja existentes:

IV -  remembramento/unificagdo — € a soma de dois ou mais lotes ou

glebas, para a formagdo de novo lote ou drea Unica.

Art. 3° A intengao de parcelar so sera coneretizada com abertura do

processo de licenciamento e mediante as seguintes precondigdes essenciais:

I- o empreendimento resultar na ocupagdo de lotes e glebas vagos no
interior da malha urbana consolidada do Municipio ou em contiguidade imediata a esta,

desde que em area inserida no perimetro urbano ou darea de urbanizagdo especifica;

I -  em qualquer zona urbana. depois de verificadas as condigoes de

viabilidade e apresentadas propostas pelo empreendedor publico ou privado que garantam
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todas as condi¢des e solugdes para provimento dos servigos ¢ implanta¢do de r
infraestrutura e articulacdo com o sistema vidrio existente, ou seu eventual
prolongamento, bem como para adogdo de medidas para preservacdo ambiental e do
patriménio histérico e cultural, caso necessario, tudo a ser providenciado a custa do

interessado;

I - averiguada a necessidade de imposi¢do do Estudo de Impacto de

Vizinhanga (ETV).
Sec¢do 11

Dos Limites e Vedacdes

Art. 4° O parcelamento do solo para fins urbanos é:

I-  dependente de dispositivo legal que delimite os perimetros da
expansdo urbana da sede e dos distritos para fins de aplicagdo da legislagdo urbanistica e
demais instrumentos de desenvolvimento urbano, conforme o Macrozoneamento e o
artigo 3° da Lei Federal n.® 6.766/79, mediante estudos para a delimitagdo de Zonas de

Urbanizagado Especifica;

Il vinculado as deliberagdes do Estudo de Impacto de Vizinhanca

(EIV), quando aplicavel;

I - vinculado as deliberagdes do processo de licenciamento ambiental,

quando aplicdvel;

IV - submetido aos comandos da Lei Federal n.° 6.766/79 e suas

alteracoes e do Estatuto da Cidade.
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Art. 5° E vedado o parcelamento do solo urbano:

I- em terrenos alagadi¢os, sujeitos a inundagdo, erosdo ou
desmoronamento, antes de tomadas providéncias para assegurar o escoamento das dguas,

a sua seguranga e estabilidade;

I1- em dreas de védrzeas que poderdo compor area verde, sendo
inadmitido lotes e arruamentos nessas areas. As varzeas (leito maior sazonal dos rios)
devem ser preservadas e consideradas nos projetos de parcelamento do solo como areas
nao edificantes, respeitando-se as faixas de preservagdo permanente no entorno das
mesmas, ndo serdo admitidos lotes e arruamentos em areas de varzeas, as quais poderao

compor a Area Verde;

Il - nas faixas marginais de protecdo dos rios, lagos, nascentes ou
qualquer corpo d’dgua. permanentes ou temporarios, constituidos como Areas de

Preservacao Permanente em lei:

IV - em terrenos onde as condi¢bes geoldgicas ndo aconselham a

edificagdo ou que provoquem danos ao meio ambiente;

V- em terrenos contaminados ou que tenham sido aterrados com
material nocivo & saide humana, sem que sejam previamente saneados e estejam aptos a

ocupagao;

VI- em dreas de preservagio ecoldgica ou naquelas onde a polui¢do

impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

VII - em terrenos onde a declividade for igual ou superior a 30% (trinta
por cento); 7

/N
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VIII - que ndo possuam frente para logradouros publicos oficiais.

Art. 6° Para a aprovagdo de projeto de parcelamento na drea em
que se fizer necessaria promoc¢ao de medidas corretivas, a fim de adequa-la a ocupagdo
urbana, o promotor do parcelamento do solo providenciara a corre¢do das condigdes
adversas da drea a ser parcelada e apresentard os instrumentos comprobatorios das

medidas adotadas, tais como laudos técnicos, pareceres e atestados.

§ 1° Os instrumentos técnicos apresentados deverdo comprovar que,
com as medidas corretivas adotadas, a area a ser parcelada oferece plenas condigoes

sanitarias. ambientais e de segurang¢a para a ocupagdo urbana.

§ 2 A aceitagdo dos instrumentos técnicos € condicionada a realizagdo
de vistoria a ser procedida pelo 6rgio competente da Prefeitura Municipal, devidamente

acompanhado de laudo técnico.

CAPITULO II

DOS REQUISITOS E PARAMETROS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Secao 1

Do Trato e das Limita¢des Ambientais do Parcelamento do Solo

Art. 7° A fim de promover a qualidade da expansio urbana e
garantir o direito as cidades sustentdveis propugnado na Lei Federal n.® 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade, a concepgdo urbanistica dos parcelamentos devera pautar-se pela k
mitigagdo dos impactos decorrentes das alteracdes fisiograficas ao sitio natural,

acomodando o desenho urbano e adequando as solugdes de projeto a este, minimizando
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as intervengdes aos regimes naturais de drenagem e a ocorréncia de situagoes de risco

pela ocupacgdo do territdrio.

Art. 8° E vedado ao empreendedor executar o desmatamento ou
raspagem predatéria do solo, exceto nos limites necessarios a abertura de vias,
logradouros publicos e dos elementos de infraestrutura, restritos a drea para a sua

implantag@o.

§ 1° No caso da necessidade de supressio de vegetagdo para
implantacdo do sistema viario, logradouros publicos e dos elementos do parcelamento, o
empreendedor devera promover a reposi¢do minima de igual volume de vegetagdo que
for suprimida, dentro ou fora do perimetro do empreendimento, a critério do orgdo

municipal competente.

§ 2° A obrigagdo de que trata o § 1° deste artigo ndo podera ser
deduzida do cdlculo percentual da reserva de areas verdes previstas para o

empreendimento, constituindo medida de compensagdo ambiental.

Art. 9° O parcelamento deve assentar-se sobre o territorio
respeitando as formas do sitio natural onde se localizarem, de maneira a minimizar as

alteragdes deste.
Secio I

Das Areas Publicas

Subsegio |

Da Reserva Minima e Caracterizacio das Areas Publicas
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Art. 10. As dreas publicas sdo aquelas reservadas a implantagdo de

"
F
=
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equipamentos urbanos, comunitarios, areas verdes e sistema viario.

Art. 11. Os percentuais de reserva obrigatoria das areas publicas
serdo calculados sobre a area total do empreendimento, a serem transferidas ao Municipio

no ato do registro do parcelamento, conforme previsto na Lei Federal n.” 6.766/79.

§ 1° A soma das arecas publicas destinadas aos equipamentos
comunitarios, as dreas verdes urbanas e ao sistema de circulagdo nao sera inferior a 40%

(quarenta por cento) da area total da gleba a parcelar.

§ 2° A Prefeitura Municipal dcterminara a localiza¢do das areas
publicas, das vias de acesso ao empreendimento e a articula¢io do sistema de circulacio
do parcelamento com o sistema viario principal da cidade, no ato da expedi¢do das

diretrizes urbanisticas e ambientais para o parcelamento.

§ 3° A indicagdo das areas publicas a reservar levarda em conta as
necessidades do parcelamento e das dreas adjacentes, com vistas a suprir as demandas por

servigos e equipamentos publicos da vizinhanga em que estiver localizado.

Art. 12. As areas publicas reservadas aos equipamentos

comunitarios e urbanos destinam-se a:

I - equipamentos comunitarios:
a) praga;
b) area de lazer e/ou esportes;
¢) creche: N
d) escola:
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¢) biblioteca:
f) equipamento cultural;
g) posto de satde;

h) outros equipamentos de interesse publico e social, de mesma

natureza e a critério da Prefeitura Municipal.

11 - equipamentos urbanos:

a) sistema de abastecimento de dgua potavel:

b) sistema de coleta e tratamento de esgotos;

¢) sistema de drenagem das aguas pluviais;

d) rede subterranea de fornecimento de energia elétrica;
¢) sistema de iluminagdo pablica;

f) provimento de servigos de telefonia e imagens, transmissdo de

dados e informagdes digitais e similares;
g) gas canalizado:
h) infraestrutura fisica da mobilidade urbana:
i) pontos de coleta de residuos;

j) outros sistemas ou redes para atendimento do uso industrial ou usos

especiais, quando cabivel.

Art. 13. As dreas destinadas a implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios, bem como as areas verdes urbanas, ndo poderdo ter sua

finalidade descaracterizada pelo empreendedor ou pelo Poder Publico Municipal.

Art. 14, Areas que por forca de lei sejam destinadas a serviddo de
linhas de transmissdo de energia elétrica, as faixas de dominio de rodovias, bem como
outras areas similarmente gravadas como ndo parcelaveis integradas ao empreendimento,
ndo poderdo ser consideradas como parte das dreas publicas a reservar. [ ﬁ
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Subsec¢ao 11

Da Reserva de Areas Para Implantagio de Equipamentos Comunitarios e Areas

Verdes

Art. 15, As areas publicas e institucionais destinadas aos

equipamentos comunitarios deverdo atender aos seguintes requisitos:

I - percentual de reserva igual a, no minimo, 40% (quarenta por cento)

da drea total da gleba a ser parcelada, sendo este subdividido nas seguintes proporgoes:

a) 10% (dez por cento) como area verde, sendo possivel a inclusdo das
areas de preservacido permanente no computo da referida porcentagem, no limite maximo

de 80% (o1tenta por cento) da drea verde, a critério do Poder Executivo Municipal;

b) 5% (cinco por cento) como drea institucional, cuja inclina¢do ndo

podera ser superior a 15% (quinze por cento):

¢) 25% (vinte e cinco por cento) para o sistema viario e, caso venha a
ocupar area inferior, a diferenga devera ser acrescida a area verde ou érea institucional, a

critério do Poder Executivo Municipal.

[I- as areas institucionais ¢ areas verdes deverdo possuir, no minimo,

I5 (quinze) metros de frente para logradouro pablico;

III - as dreas verdes deverdo ser margeadas por vias publicas, ndo sendo

permitido confrontar com fundos de lotes ou vielas;

IV - a praca deverd apresentar a0 menos duas testadas voltadas para

logradouros distintos e constituir-se no ponto central e aglutinador das atividades ao seu
/ \/
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Paragrafo Gnico. Na eventual transformacgao da propriedade rural
em urbana, a parcela das 4reas destinadas a reserva legal por for¢a do Codigo Florestal
podera ser mantida vegetada e integrar-se ao percentual de areas verdes, quando seu

parcelamento tiver fins urbanos.

Art. 16. A instalacdo de faixas para implantagdo de redes ou vielas
no empreendimento so sera permitida se estiverem inseridas como areas ndo edificantes
dentro das areas dos lotes, com largura minima de 3m (trés metros), descritas no Registro
do Imdvel. Nestes lotes, deverdo ser mantidas a area atil minima para cada modalidade de

loteamento, sendo a area non edificandi destinada a viela acrescida a area minima do lote.

Art. 17. Quanto ao plantio de arvores, as mudas destinadas a

arborizagio deverio ter no minimo 1.20m (um metro e vinte centimetros) de altura.

Art. 18. E de responsabilidade do empreendedor a execucdo de
uma praga, com no minimo 1/3 da area verde, em local a ser estabelecido pelo Chefe do
Poder Executivo Municipal, mediante projeto previamente aprovado pelo drgio

competente, contendo:

I- pavimentagdo:
I1- paisagismo;
II - equipamentos basicos (bancos, luminarias e lixeiras);
IV - equipamentos de lazer, a critério do Poder Publico:
a) brinquedos (balango, gangorra, escorredor, gira-gira, etc.);

b) academia ao ar livre (simulador de caminhada, barras,

pranchas, etc.).
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Parigrafo unico. E vedada a execugdo de praga em drea

pl‘ﬂSC[’V&QﬁO permanente.

Art. 19. As pracas e jardins, os parques, a arborizagdo urbana, as
4reas de lazer e demais areas verdes urbanas, deverdo distribuir-se pelo parcelamento,

atendendo a critérios locacionais que privilegiem o melhor atendimento aos moradores.

Paragrafo unico. Entre as pragas criadas e/ou existentes em
bairros vizinhos e novos loteamentos, devera ser observado o distanciamento méaximo de

500m (quinhentos metros).

Subsecao 11

Do Sistema Viario

Art. 20. O sistema viario do parcelamento ¢ constituido pelas vias
e logradouros destinados & circula¢@o de pedestres, veiculos motorizados, inclusive de
cargas, ¢ ndo motorizados, com a finalidade de proporcionar acesso aos lotes e demais

€5pacos que o cercam.

Paragrafo unico. A concepgdo e execugdo dos projetos implicados
com a implantagdo do sistema de circulagdo do parcelamento deverdo atender as
disposicdes legais vigentes, NBR 9050 quanto as condi¢des de acessibilidade e demais

normativas relativas ao sistema viario.

Art. 21. A geometria do sistema viario do parcelamento devera ser
implantada sobre a topografia local, acomodando-se as curvas de nivel sempre que
possivel e/ou indicado, sendo vedado o corte de topo do terreno que resulte em inclinagéo
da via maior que 15% (quinze por cento), evitando grandes movimentagoes de terra e

solugdes de corte e aterro que acarretem prejuizos ambientais. ()
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de circulagdo do parcelamento e seus componentes, serdo estabelecidos de acordo com as

fungdes que irdo desempenhar e definidas pelas seguintes categorias:

[ - avenida: via com estrutura voltada para a circula¢do intensa de
veiculos leves, pesados e transporte coletivo, contendo, no minimo, as seguintes
dimensdes:

a) 26m (vinte e seis metros) de largura;

b) duas pistas de rolamento possuindo 9.5m (nove metros e cinquenta
centimetros) de largura, cada;

¢) Im (um metro) de largura, para o canteiro central;

d) calcadas de 3m (trés metros) de largura, em ambos os lados da

pista.

IT- wvia local: via com maior fluxo de veiculos leves e pessoas,
atendendo diretamente ao uso residencial dos empreendimentos, contendo, no minimo, as
seguintes dimensoes:

a) 16m (dezesseis metros) de largura, sendo:
1. 10m (dez metros) de largura, para a pista de rolamento:
2. 3m (trés metros) de largura, nas calgadas, em ambos os

lados da pista.

I - via de ligagdo: via que faz a interse¢do do novo empreendimento
para as demais regides da cidade. Suas dimensdes minimas deverdo ser ajustadas
conforme carta de viabilidade, desde que ndo sejam menores que o previsto nos incisos |

e II deste artigo:

IV - vias localizadas no interior dos condominios, obedecerio os

parametros da legislagio especifica para estes tipos de parcelamento.
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ambientais, o Orgdo municipal competente indicara a segdo transversal, o tipo de
pavimentacdo a adotar e outros requisitos, para as vias que devam integrar a rede viania

oficial.

Paragrafo unico. Considera-se rede oficial aquela composta pelas
vias pertencentes ao sistema vidrio existente, situada dentro do perimetro urbano e area

de expansdo urbana, apresentando as seguintes caracteristicas:

I- vias de loteamentos aprovadas ¢ consolidadas;

I - via publica implantada por determinagdo do Poder Publico, dotada

de infraestrutura implantada ou a executar, sob sua responsabilidade:

IIT- demais vias piblicas oficiais, existentes ou projetadas, ainda que
sem infracstrutura implantada, pelas quais os interessados, as suas expensas. tenham a

obrigacdo de executar as obras necessarias a urbanizacio.

Art. 24. As vias de circulagdo de qualquer parcelamento deverio
articular-se e/ou dar continuidade as vias adjacentes oficiais existentes ou projetadas,

harmonizar-se com a topografia local e atender as demais disposicdes desta lei.

§ 1° Os oOnus das obras necessarias para construcdo do
prolongamento ou alargamento da(s) via(s) de acesso ao parcelamento recairdo sobre o

interessado.

§ 2° O sistema viario do parcelamento devera ser sinalizado

conforme o Codigo Nacional de Transito.
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§ 3° Todas as vias de circulagdo e logradouros do parcelamiente—*
deverdo ser pavimentadas, preferencialmente, com revestimento que permita a percolagao
das aguas pluviais, sendo obrigatéria a sua adogdo na construcdo das calgadas em geral ¢

nas serviddes publicas.

Art. 25. Os empreendimentos que tiverem 10 (dez) ou mais

quadras deverdo possuir, no minimo, uma avenida.

Paragrafo uinico. Os empreendimentos com mais de 16 (dezesseis)
quadras devem seguir o disposto no caput. ficando condicionado o acréscimo no numero
de avenidas aos pardmetros da carta de viabilidade expedida pela Divisio de

Planejamento Urbano e Projetos, ou outra que vier substitui-la.

Art. 26. Nos empreendimentos que necessitarem de execugdo de
taludes, os mesmos deverdo ser executados dentro dos limites da gleba, ficando limitado
a uma inclinacdo maxima de 45° e altura de 4 (quatro) metros. Em casos de alturas
superiores, devera ser realizada a execucao de patamar intermediario horizontal entre os

taludes, com no minimo 2 (dois) metros de largura.

§ 1° Os taludes deverdo ter vegetagdo especifica para contengdo dos

mesmos, a qual devera ser contemplada no Projeto Paisagistico.

§ 2° A drenagem dos taludes devera ser contemplada pelo projeto

de drenagem do empreendimento.

Art. 27. Sem prejuizo das demais exigéncias legais aplicaveis, os
projetos de parcelamento localizados as margens de rodovias ou estradas somente
poderdo ser aprovados pelo Municipio, apds consulta aos 6rgdos competentes de tutela

pelo empreendedor. que indicardo as condigdes para acesso ao local.

Projeto de Lei Ordinaria n.” 21/2020 — Pagina n.® 14 -



yURA
Prefeitura Municipal de Andradas, Minas Germ'\s
Praca Vinte e Dois de Fevereiro, s/n” - CEP 37795-000 — CNPJ n* 17.884.412/0001-34 3¢ r-“. /é

Fone: (335) 3739-2000 - enderego eletrénico: gabinete(@wandradas.mg.gov.br n
Sitio oficial na internet: www.andradas.mg.gov.br

§ 1° Nenhuma divisa de lote, proposto no projeto de parcelamento,

poderi ser lindeira a rodovia.

§ 2° No caso de exigéncia de construgdo de via marginal paralela a
faixa de dominio da rodovia ou estrada. ou transversal a estas, sera implantada dentro dos
limites do parcelamento, reservando-se faixa com a largura requerida pelo 6rgao de tutela

para a sua implantagdo.

Art. 28. Quando o projeto de drenagem requerer valores
diferenciados para os parametros geométricos verticais da via urbana, seja
transversalmente ou longitudinalmente, em razdo da garantia da declividade necesséaria
para o perfeito escoamento das dguas pluviais da via, os valores modificados e utilizados
no projeto deverdo estar justificados em notas explicativas no proprio desenho, mantidas

as condigdes de seguranga viaria.

Secao 11

Das Quadras e Lotes

Art. 29. As quadras deverdo ser projetadas considerando o limite

maximo de 180m (cento e oitenta metros) de comprimento.

Art. 30. Nao serda permitida a proje¢do de area remanescente no

empreendimento.

Pardgrafo tnico. Areas remanescentes devem ser desmembradas

da gleba a ser parcelada, anteriormente ao requerimento de aprovagio do loteamento.
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voltada para a via publica. ficando a frente minima determinada pela modalidade de

loteamento a ser executado.

Art. 32. Os lotes de esquina deverdo prever o raio minimo de
curvatura de 3,00m (trés metros). para lotes que confrontarem com ruas € Sm (cinco

metros), para lotes que confrontarem com avenidas.

§ 1° Os lotes de esquina deverdo ser acrescidos de no minimo
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) em sua largura, para assegurar que a

ocupag¢do do mesmo ocorra de forma isondémica em comparacdo aos demais.

§ 2° A previsaio do paragrafo anterior ndo se aplica aos

empreendimentos aprovados até a entrada em vigor da presente Lei.

Secao IV

Das Faixas de Prote¢ao, Areas Non Aedificandi e Outras Limitacoes

Art. 33. As faixas de dominio ao longo de dutos, rodovias,
ferrovias ¢ linhas de transmissdo de energia elétrica sdo aquelas determinadas pelos

orgdos de tutela e pela Lei Federal n° 6.766/79, consideradas non aedificandi.

Paragrafo unico. Os parcelamentos para fins urbanos que
abriguem faixas de dominio deverdo reservar faixa adicional de cada lado destas com. no
minimo, 15m (quinze metros) de largura, podendo ser ocupadas pelo sistema de
circulagdo e/ou para implantagdo de equipamentos urbanos e/ou dreas verdes, a critério
do o6rgdo municipal competente, atendidas as imposi¢des previstas nesta Lei em cada

caso. <

-

Projeto de Lei Ordinaria n.” 21/2020 — Pagina n.® 16




Fone: (35) 3739-2000 - endereco eletrdnico; gabinete(@ andradas.mg.gov.br
Sitio oficial na internet: www.andradas.mg.gov.br

Art. 34. Ao longo das Areas de Preservagdo Permanente e outras
unidades de conservagdo ambiental, que integrem o parcelamento para fins urbanos,
deverdo atender as requisi¢des quanto as faixas ou dreas de amortecimento, determinadas

pela legislagdo ambiental aplicavel.

Paragrafo tnico. Os empreendimentos localizados em Area de
Prote¢ado Ambiental (APA) obedecerdo as regras especificas para estas faixas de
protecdo, definidas no Plano de Manejo da APA e aos parametros aplicaveis definidos em

legislacdo municipal, estadual ¢ federal.

CAPITULO 111

DOS LOTEAMENTOS

Secao I

Das Modalidades de Loteamentos

Art. 35. O parcelamento do solo urbano municipal do tipo

loteamento podera corresponder as seguintes modalidades:
I- loteamento aberto;
IT - loteamento industrial, comercial e de servigos fechados:
ITI - loteamento de interesse social/popular;

IV - condominio horizontal de lotes: k_ﬁ/’
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V - condominio verde.

Paragrafo tnico. Fica vedada a possibilidade de execugdo de duas

modalidades de loteamento em um unico empreendimento.

Subsecao 1

Do Loteamento Aberto

Art. 36. Loteamento aberto se caracteriza pela inexisténcia de
fechamento de seu perimetro e consiste na subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edifica¢do, com abertura de novas vias de circulagdo, logradouros publicos ou
prolongamento, modifica¢do ou ampliagdo das vias existentes. dotado dos sistemas de

infraestrutura urbana bésica como ruas, sistema de esgoto, drenagem e eletrificagdo.

Subsecio 11

Do Loteamento Industrial, Comercial e de Servi¢os Fechados

Art. 37, Loteamento industrial, comercial e de servigos fechados é
o empreendimento que se estabelece em glebas de no minimo 30.000m? (trinta mil metros
quadrados). com fechamento em todo o seu perimetro, em conformidade com a Lei
Federal n.” 4.591, de 16 de dezembro de 1964, com lotes de area minima de 500m?
(quinhentos metros quadrados) e testada ndo inferior a 15,00m (quinze metros), destinado
a construgdo de edificagdes com a predominancia de atividade industrial, sendo vetado o
uso habitacional, de acordo com o disposto nas Leis Federais n.° 6.766/79 e n.°
10.257/2001, que regulamenta o parcelamento do solo para fins urbanos e toda a

legislagdo complementar pertinente, em especial a Lei Federal n.® 12.561, de 25/05/2012.
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Do Loteamento de Interesse Social/Popular &,
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Art. 38. Loteamento de interesse social/popular ¢ aquele destinado
a implantagio, em zonas definidas pelo Plano Diretor Municipal, de conjuntos
habitacionais de interesse social, constituidos por lotes com drea minima de 160m” (cento

e sessenta metros quadrados) e frente minima de oito metros.

Subsecio IV

Do Condominio Horizontal de Lotes

Art. 39. Considera-sc condominio horizontal de lotes o
empreendimento projetado segundo os moldes definidos no Coédigo Civil, artigos 1.331
e seguintes:; artigo 8° da Lei n.” 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e no artigo 3° do
Decreto-Lei n.° 271, de 28 de fevereiro de 1967, onde cada lote sera considerado como

unidade auténoma, a ela atribuindo-se fracao ideal do solo e das outras partes comuns.

Subsecao V

Do Condominio Verde

Art. 40. Condominio verde ¢ o empreendimento que se estabelece
em glebas de no minimo 20.000m* (vinte mil metros quadrados), com lotes de area
minima de 1.000m? (um mil metros quadrados) e testada ndo inferior a 20.00m (vinte
metros), destinado a construgdo de edifica¢des de uso residencial. em conformidade com
as Leis Federais n.” 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e n.° 12.561. de 25 de maio de

2012.
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DA APROVACAO DO PROJETO

Art. 41. O projeto devera ser apresentado em pranchas com
formato da séric A. contendo margens e indicacdo de dobradura das folhas e folha de

rosto conforme a ABNT NBR 10.068 e ABNT NBR 13.142.

§ 1° As demais documentagdes apresentadas, que ndo sejam
pranchas contendo o desenho técnico serdo obrigatoriamente apresentadas em formato

A4.

§ 2° Em caso de utilizacdo de mais de uma prancha para a
apresenta¢do completa do projeto, cada uma delas devera apresentar folha de rosto e ser

numerada sequencialmente.

Art. 42. Projetos relativos a questdes ambientais deverdo ter
anuéncia do CODEMA (Conselho Municipal de Conservacdo e Defesa do Meio
Ambiente) e aprovacio realizada por profissional habilitado da Divisdo de Planejamento
Urbano e Projetos, juntamente com a Sec¢do de Incentivo a Agricultura, Pecuaria e Meio

Ambiente, ou outro que vier a substitui-las.

Paragrafo unico. Os projetos de esgotamento sanitario, drenagem
de aguas pluviais, abastecimento de agua, arborizagdo ou interveng¢des que causem
impactos ambientais contemplam a aprovagdo por parte dos oOrgdos mencionados no

caput deste artigo.

Art. 43. A analise da documentagiio de loteamentos serd realizada
por comissdo designada por portaria para este fim, denominada Comissao de Aprovagao
de Loteamentos, a ser composta por no minimo 05 representantes com formagdo técnica

nas areas de Engenharia Civil, Engenharia Ambiental e Arquitetura e Urbanismo.

™
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Do Projeto de Loteamento v

Art. 44, Devera ser precedido de qualquer empreendimento de
loteamentos, condominios verdes e industriais, comerciais € de servigos fechados, a
emissdo de documento atestando a viabilidade. solicitado junto ao setor de protocolo do
municipio. onde sera analisado e aprovado um anteprojeto com a verificagdo de todas as

questdes que envolvem a drea pretendida.

Art. 45. Para realizagio da andlise de wviabilidade do

empreendimento, deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

I-  requerimento, dirigido ao Chefe do Poder Executivo Municipal,

solicitando a carta de viabilidade:

I1- dados do(s) interessado(s) (nome, endere¢co, CPF ou CNPIJ,

telefone e demais informagdes relevantes);

III - dados do imovel onde sera implantado o empreendimento;

IV- guia de arrecadagio municipal (GAM) e comprovante de

pagamento;

V- certidao do Registro Imobilidrio atualizada, com no maximo 30

(trinta) dias, contados até a data do requerimento;

VI - projeto planialtimétrico;

VII - projeto de divisdo de lotes:

VII - indicagdo em croqui, da destinagdo do esgotamento sanitario e

aguas pluviais. \
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Art. 46. A carta de viabilidade, expedida pela Divisio de
Planejamento Urbano e Projetos, estabelecera os critérios a serem seguidos pelo

empreendedor para desenvolvimento das demais pegas técnicas e devera conter, no

minimo:
I- localizag@o das dreas verdes;
Il - localizagdo das areas institucionais;
III - localizagdo das avenidas, rotatorias e conexdes viarias com o
entorno;

IV - seg¢do das vias;
V- indices urbanisticos previstos para a area.

Art. 47. Para a aprovagdo do loteamento é necessaria a apresentagdo

dos seguintes documentos:

- requerimento, dirigido ao Chefe do Poder Executivo Municipal,

solicitando a aprovagio do empreendimento e o alvara de licenca de obras:

Il - dados do(s) interessado(s) (nome, endereco, CPF ou CNPJ.

telefone e demais informagdes importantes):
Il -  dados do imovel onde serd implantado o empreendimento:

IV - carta de viabilidade, emitida pela Divisdo de Planejamento Urbano

e Projetos;

V- guia de arrecadagio municipal (GAM) e comprovante de

pagamento,
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VI - caso o empreendedor seja pessoa juridica, este devera apresentar o

contrato social da empresa;

VII - certidio do Registro Imobilidrio atualizada, com no maximo 30

(trinta) dias, contados até a data do requerimento;

VIII - certiddo vintenaria, expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis,

que comprove a filia¢do dos titulos de dominio, durante os ultimos vintes anos;
IX - certiddo de quitagio de tributos Municipais, Estaduais e Federais:

X - laudos de viabilidade, emitidos pelas concessiondrias de dgua

potavel e energia elétrica;
XI - certiddo de licenciamento ambiental;

XII - cronograma fisico-financeiro das infraestruturas a serem

executadas:

XIII - termo de responsabilidade de execugdo € garantia das
infraestruturas pelo prazo irredutivel de 05 (cinco) anos, apos o recebimento do

empreendimento pela Prefeitura Municipal de Andradas:

XIV - termo de caugdo de lotes que tenham, no minimo, 0 mesmo valor
das infraestruturas a serem executadas. A caucdo podera ser realizada através de apolice
de seguro, aproveitamento de bens externos ao empreendimento ou mediante depdsito

pecunidrio em conta especitica;
XV - memorial de calculo das redes de dguas pluviais e esgoto;

XVI - laudo geologico-geotécnico da drea do imovel, acompanhado de
sondagem de reconhecimento do mesmo, com sua devida Anota¢dao de Responsabilidade

Técnica e planta indicando os locais dos furos de sondagem: %,
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XVII - relatério de impacto de vizinhanga e plano de gerenciamento de

residuos solidos:

XVIII - memorial descritivo do empreendimento;

XIX - apresentacio de Anotagdo de Responsabilidade Técnica e/ou
Registro de Responsabilidade Técnica, para todos os projetos €/ou servigos a serem

executados no empreendimento:

XX - empreendimentos que margeiam cursos d'dguas deverdo

apresentar laudo hidrologico da area.

§ 1° O loteador devera protocolizar, junto a Prefeitura Municipal,
um relatorio mensal de acompanhamento da obra, informando se a execugdo esta em
conformidade com o cronograma apresentado, sob pena de multa nos casos de

descumprimento de prazos.

§ 2° Serdo analisados os casos de atrasos no cronograma de obras,

justificados através de requisi¢ao realizada por meio de protocolo.

Art. 48. O parcelamento do solo, somente podera ser iniciado apds
a aprovagdo do projeto de loteamento, atraveés de Decreto, emitido pelo Chefe do Poder
Executivo e expedi¢do do Alvara de Licenga de Obras, emitido pela Secretaria Municipal

de Planejamento, Gestao e Projetos ou outra que vier a substitui-la.

§ 1° O Alvara de Licen¢a de Obras tera validade de 02 (dois) anos,

podendo ser renovado por igual periodo, mediante requisigdo através de protocolo.
§ 2° Os casos de execucdo de atividades de parcelamento, sem

observancia da validade prevista no pardgrafo anterior, resultardo em pena de multa e

embargo do empreendimento.
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Art. 49. Para aprovagdo do loteamento € necessdria a apreseitagao”

dos seguintes projetos:

[- planta planimétrica do terreno, em escala 1:1000, contendo:
a)  vegetacdo natural, nascentes. cursos d’agua:
b)  construgdes existentes:;
¢) redes elétricas, hidrossanitarias, telecomunicagdes, gas, etc.;

d) informagdes que possam caracterizar o imovel.

I - planta altimétrica do terreno, em escala 1:1000, contendo:
a) altimetria do terreno natural com curvas de nivel locadas de
metro a metro;
b) altimetria do terreno apds modificagdes com curvas de nivel

locadas de metro a metro.
Il - planta de indicagdo de cortes e aterros;

IV - planta de situa¢do, demonstrando a drea do empreendimento e sua
posigio em relagdo a malha urbana, com a referéncia do Norte Magnético e

georreferenciamento (SIRGAS 2000);

V - projeto da rede de aguas pluviais, contendo:
a) indicagdo das caixas de captacdo, caixas de passagem e
dimensoes da tubulagdo;
b) detalhamento das caixas e demais itens necessarios a
compreensdo do projeto;

¢)  caixa de desaceleragdo das dguas pluviais com detalhes.

VI - projeto de pavimentagao e obras complementares, contendo:
a)  perfis longitudinais e transversais de todos os logradouros
publicos, nas escalas horizontais de 1:1000 e verticais de 1:1000;

b) indicacdo dos graus de declividade da concordancia de

!
i

. ——. ~
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curvas das larguras e das intersegOes das vias publicas; 20 v
¢) detalhes da pavimenta¢@o, com indicacdo da espessura de
cada camada de material utilizado.

VII - projeto da

langcamento e tratamento:

a)

dimensoes da tubulacgdo;

rede de esgoto. indicando locais de captacao,

indicar os pontos de captagdo, caixas de passagem ¢

b)  detalhamento dos pogos de visita, caixas cegas ¢ demais
itens necessarios a compreensio do projeto:

¢)

projeto completo da estagdo de tratamento de esgoto - ETE.

VIII - projeto de arborizagdo das vias, dreas verdes e areas de protecdo

permanente, conforme a Lei Ordinaria n.” 1.707, de 22 de julho de 2015:

a) indicando em projeto as espécies adotadas. sua localizacdo, quantidade
¢ demais elementos de informagio. Devera ser contabilizada, no minimo, uma muda para
cada lote do empreendimento. a partir da relacdo de espécies arboreas disponibilizada
pela Segdo de Incentivo a Agricultura. Pecudria ¢ Meio Ambiente:

b) projcto de arborizacgao das areas verdes;

¢) cinturdo verde em loteamentos industriais.

IX -

projeto da rede de agua potavel, com detalhes e indicacdes de
tubulagdes:

X - projeto da rede de distribui¢do de energia elétrica publica,

domiciliar e da rede de iluminagdo, sendo exigida para esta a adogdo de lampadas LED
(Diodo Emissor de Luz):

XI - projeto completo da praga acompanhado de memorial descritivo;

XII - projeto de sinalizagio vertical e horizontal de vias; -
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XIII - projeto da divisdo de lotes, na escala de 1:1000, com curvas de
nivel de metro a metro, indicagio dos logradouros publicos e divisdo das 4reas em lotes,
contendo:

a) dimensdes exatas de comprimento, largura e 4rea de cada quadra;

b) dimensdes fracionadas do comprimento e largura de cada lote;

¢) indicagdo numérica dos lotes e alfabética das quadras;

d) localizacdes e dimensdes das dreas verdes, area institucional e
demais usos projetados:

e) sistema vidrio, com a indicagdo dos logradouros e calgadas com as
respectivas larguras:

f) demarcagdo das dareas non aedificandi, faixas de dominio,
servidoes, estradas municipais, vicinais e outros elementos que constem na gleba,

contemplando as dimensdes perimétricas e coordenadas geograficas.

Art. 50. Todos os projetos deverdo estar acompanhados de
Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica -
RRT, e ambos deverdo estar devidamente assinados pelos responsaveis técnicos e

empreendedor/proprietario.

Art. 51. O prazo para expedi¢do da carta de viabilidade sera de 30

(trinta) dias uteis, contados a partir da data de abertura do protocolo.

Art. 52. O prazo de analise do projeto de loteamento sera de 60
(sessenta) dias uteis, contados a partir da data de abertura do protocolo e a reanalise sera

feita no mesmo prazo. contados de sua apresentagdo pelo empreendedor.

Art. 53. Aprovado o loteamento pela Prefeitura, o loteador tera o
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias para submeté-lo ao registro imobiliario, sob
pena da caducidade do ato de aprovagao, acompanhado dos documentos discriminados no

18 da Lei Federal n.® 6.766/79, com as modifica¢des e acréscimos introduzidos pela

Lei Federal n.® 9.785/99.
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Subsecio I

Do Recebimento do Loteamento

Art. 54. O recebimento do empreendimento pela Prefeitura

Municipal fica condicionado a:
I- conclusdo de todas as obras, conforme projeto aprovado;

Il - calgadas e pragas executadas nos termos desta Lei e com

equipamentos instalados e em pleno funcionamento;

Il - logradouros devidamente sinalizados € nomeados de acordo com a

Lei de denominagdo das ruas;

IV - comprovagido do plantio das arvores através de laudo munido de

acervo fotografico;

V- redes de abastecimento de agua potavel. energia elétrica ¢ coleta de

esgoto e agua pluvial em pleno funcionamento:

VI - apresentagdo do certificado de treinamento de operagdo da ETE
(Estacao de Tratamento de Esgoto)., ministrado aos operadores do municipio ou outros

aptos a desempenhar essa funcao.

Art. 55. Cumpridos os requisitos do artigo anterior, o
empreendedor deverd protocolizar o pedido de recebimento do empreendimento pelo

Municipio, apresentando para tanto. os seguintes documentos:
I - requerimento;

IT - relatorio fotografico contemplando a execucdo de todos os projetos
aprovados; /

y "‘\.\j. .
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III - copia dos registros imobiliarios das areas destinadas ao Municipio,

devidamente averbadas em nome deste;

IV - laudo. com ART ou RRT, atestando que as areas pertencentes ao
Municipio estdo em consonancia com projeto aprovado (area total, niveis, dimensoes,

infraestruturas).

Art. 56. A analise do pedido de recebimento do empreendimento,
assim como a expedi¢do do Termo de Recebimento, cabera a Comissao de Aprovagio de

Loteamentos.

Art. 57. Expedido o Termo de Recebimento, fica o empreendedor
responsavel, durante o prazo irredutivel de cinco anos, pela solidez, qualidade, eficiéncia
e seguranca das obras tanto em razdo dos materiais empregados, como do solo e da

operacado das estagoes de tratamento de esgoto.

Secio 11

Do Projeto de Desmembramento, Desdobro e Unificacio/Remembramento

Art. 58. Para aprovacao de projeto de desmembramento, desdobro

e remembramento/unificag¢do deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

I - requerimento dirigido a Secretaria de Planejamento Urbano, Gestdo

¢ Projetos, ou outra que vier a substitui-la;

Il - dados do interessado (s) (nome, endereco, CPF ou CNPJ. telefone e

demais informagdes que julgar pertinentes);

III - dados do imdvel onde sera realizado o empreendimento;

IV - procuragio;
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V- guia de arrecadagio municipal (GAM) e comprovante de

pagamento;

VI- titulo de propriedade devidamente registrado no Cartério de
Registro de Imoveis, cuja expedi¢do deverd ser datada em até 30 (trinta) dias corridos,

anteriores a data do protocolo;

VII - memorial descritivo, contendo:
a) finalidade:
b)  localizagdo do imovel;
¢) proprietarios listados no Registro Imobiliario ¢ seus CPF
e/ou CNPJ;
d) descricdo do imovel, antes ¢ apoés o desmembramento,
desdobro ou remembramento/unificagdo. apresentando as dimensdes de suas areas,

descrigdo perimétrica e confrontantes:

VIII - apresentacio de Anotagdo de Responsabilidade Técnica e/ou
Registro de Responsabilidade Técnica, devidamente assinado(s) pelo(s) responsavel(eis)

téenico(s) e proprietario do imovel;

IX- croqui de desmembramento, desdobro ou
remembramento/unificagdo, apresentado em pranchas com formato da série A, com
escalas que permitam a perfeita visualizagdo, identifica¢do e compreensdo do desenho
técnico, contendo os seguintes elementos:

a)  folha de rosto ocupando area de formato A4, localizada na
extremidade inferior direita da prancha, contendo minimamente:

1.  finalidade, conteido e numeracdo da folha;

2. localizag¢do do imovel;

3.  proprietarios listados no Registro Imobiliario e seus CPF
e/ou CNPIJ;

4. dados que possibilitem a qualificagdo do imovel:
identificacdo do Registro(s) Imobilidrio(s) e, quando houver, numero do(s) lote(s) e

.‘\_ll /.-
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5. data;

6.  escala e unidade de medida adotada no desenho técnico:

7.  quadro de areas contendo as dimensdes do imdvel, antes e
depois do procedimento proposto pelo croqui;

8.  area para assinatura dos proprietdrios e responsavel técnico:

9.  é4rea destinada ao carimbo de aprovagdo, cuja area minima
devera ser de 8cm (oito centimetros) x 8cm (oito centimetros).

b) planta de situagdo, indicando o lote ou gleba urbana na
quadra com as suas dimensoes, denominagdo dos lotes e vias limitrofes, sentido do Norte
Magnético. amarragdo feita por meio de cotas das distancias do lote até a esquina mais
proxima, dimensionamento da curvatura da esquina, quando houver, e as larguras de
calgadas e leito viario, dimensionados nas extremidades e ponto médio das testadas do
imovel e, caso o imovel limitrofe seja uma gleba, esta devera ser identificada por meio da
numeracdo do seu Registro Imobilidrio e nome do proprietario;

¢) croqui apresentando o imovel antes ¢ apds o
desmembramento, desdobro ou remembramento/unifica¢do. com cotas e indicagdes dos
lotes ou glebas, seus confrontantes e demais detalhamentos pertinentes ao perfeito

entendimento do desenho técnico.

Art. 59. A frente minima dos lotes para os casos de desdobro,
desmembramento ou remembramento, devera respeitar o zoneamento no qual o imdvel se

encontra inserido.

Art. 60. Em casos de desdobro, desmembramentos ou
remembramento/unificagdo, em loteamentos aprovados apos a entrada em vigor desta

Lei, os lotes de esquina deverdo seguir o disposto no artigo 32.

Art. 61. O prazo de analise do croqui sera de 30 (trinta) dias uteis,

contados a partir da data de abertura do protocolo.

Art. 62. Procedida a andlise do croqui e, havendo corregdes a

serem realizadas pelo autor, o responsavel pela analise emitird parecer circunstanciado

, o e s : /N
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das inconformidades encontradas e notificara o interessado para as providéncias

necessarias.

Art. 63. A partir da confirmacgao, fisica ou digital. do recebimento
da corre¢do do projeto, o autor/executor, no prazo maximo de 60 (sessenta dias) uteis

devera se pronunciar a respeito das inconformidades apontadas.

Paragrafo amico. Reapresentado o projeto com as devidas

correcoes, sera contado novo prazo para reanalise, nos termos do artigo 61.

Art. 64. Estando a solicitagdo apta a aprovagdo, a Secretaria
Municipal de Planejamento, Gestéo e Projetos procedera com a emissdo da aprovacio do

croqui € a emissao da respectiva certiddo.

TITULO 1T

DO USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO 1

DOS PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO
Art. 65. Sdo parametros relacionados ao uso e ocupagio do solo:
I - zoneamento;
II - coeficiente de aproveitamento;
III - taxa de ocupagio;

/ \
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IV - taxa de permeabilidade:

V - gabarito das edificagdes;

VI - recuos.

Art. 66. O zoneamento da drea urbana seguird 0s parametros

estabelecidos na Lei Complementar n.° 176, de 18 de maio de 2017.

Pardgrafo unico. Os logradouros que por ventura forem utilizados
como referéncia para dividir zoneamentos e os lotes que tiverem a frente voltada para

esses logradouros deverdo respeitar as diretrizes do zoneamento mais restritivo.

Art. 67. O coeficiente de aproveitamento estabelece o nimero que,
multiplicado pela area do lote, indica a quantidade maxima de metros quadrados que

podem ser construidos em um lote, somando-se as dreas de todos os pavimentos.

Art. 68. O coeficiente de aproveitamento dos lotes urbanos serd
correspondente ao zoneamento a que se encontra, devendo estar de acordo com o

disposto na Lei Complementar n.° 176, de 18 de maio de 2017.

Art. 69. A taxa de ocupagdo corresponde a relagdo percentual entre

a proje¢do da edificagdo e a area do terreno.

Art. 70. A taxa de ocupagio para todos os lotes urbanos sera fixada

de acordo com a tabela constante na Lei Complementar n.° 176, de 18 de maio de 2017.

Paragrafo anico. No subsolo sera permitida a ocupag¢do maior do
que a prevista para a taxa de ocupagao do lote, desde que a area ocupada ndo incida sobre

a projec¢ao da drea permeavel do lote.
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Art. 71. Somente 30% (trinta por cento) da area total do quarteirao
poderd ser ocupada por edificagdes que excedam o gabarito mdximo indicado pelo

zoneamento para o qual o lote esta inserido.

Art. 72. A taxa de permeabilidade corresponde a relag@o percentual

entre a area permeavel e a area total do lote.

Art. 73. A taxa de permeabilidade para todos os lotes urbanos serd
fixada de acordo com a tabela constante na Lei Complementar n.® 176, de 18 de maio de

2017.

Art, 74. O gabarito corresponde a disténcia vertical da edificagao,
tendo como rela¢do o ponto médio do meio-fio e a parte superior da laje de cobertura,
excetua-se a altura do telhado, reservatorio de agua e casa de maquinas. O limite da altura
serd correspondente ao zoneamento em que se encontra, devendo estar de acordo com o

disposto na Lei Complementar n.” 176, de 18 de maio de 2017.

Art. 75. O recuo corresponde a distancia de afastamento de uma

edificac@io em relagdo as divisas do lote.

Art. 76. O recuo frontal, que determina a distancia entre a divisa da
linha de frente do lote e a edificagdo, serd fixado em no minimo de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros), e devera ser obedecido mesmo se ndo houver abertura para essa

face, na forma da lei.

§ 1° Em lotes de esquina ou que possuirem divisas com dreas
publicas deverdo respeitar o recuo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), para

ambas as faces.

§ 2° A previsio do pardgrato anterior ndo se aplica aos

empreendimentos aprovados até a data de entrada em vigor desta Lei.
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Art. 77. Os recuos laterais. que determinam a distancia entre as
divisas laterais, fundos do lote e a edificagdo, sera fixado em no minimo de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) para edificagbes com gabarito de até 6m (seis metros), 2m
(dois metros) para edificagdes com gabarito entre 6,01m (seis metros € um centimetro) e
12m (doze metros) para os que forem superiores a 12,01m (doze metros € um centimetros

e um centimetro). devendo obedecer a formula de recuo lateral abaixo:

RI=2+H=12)
10

Art. 78. Os recuos nas laterais e fundos, quando houver aberturas,

deverdo respeitar:

I- minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das aberturas

paralelas as divisas:

[I- minimo de 0.75m (setenta e cinco centimetros) das aberturas

perpendiculares as divisas.

Art. 79. As edificagdes com altura de até 6m (seis metros), sem
aberturas voltadas para as divisas laterais ou dos fundos, poderdo construir adjacente a
essas divisas, acima dessa altura, mesmo se ndao houver abertura na face lateral, desde que

seja observado o disposto no artigo 77.

Art. 80. Propostas e pedidos de alteragdes em imoveis, terrenos e
demais edificagdes, nos entornos de espacos e/ou imdveis de interesse historico e cultural
tombados ou inventariados no Municipio, deverdo passar por analise do colegiado do
Conselho Municipal do Patrimonio Artistico e Cultural - COMPAC, ficando a cargo do
Conselho a expedigdo de diretrizes ou solicitacdo de alteragdes que visem garantir a
estabilidade, salubridade e/ou preservagdo paisagistica do bem tombado e/ou

inventariado.
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TITULO 111

DO PROCEDIMENTO DE APURACAO DE INFRACOES E APLICACAO DAS
SANCOES

CAPITULO 1

DA FISCALIZACAO

Art. 81. A fiscalizagdo dos loteamentos sera exercida em todas as
ctapas, desde as especificagdes de ordem técnica até as fases de execu¢do e entrega das

obras de infraestrutura.

Art. 82. A fiscalizagdo das obras sera exercida pelo Municipio, por

intermédio de servidor autorizado e devidamente identificado como fiscal.

Paragrafo tnico. O Fiscal, antes de iniciar qualquer procedimento,
devera identificar-se perante o proprietario da obra, responsdvel técnico ou seus

prepostos.

Art. 83. O loteador devera manter uma copia completa dos projetos

aprovados e do alvara de licenga, no local da obra, para efeito de fiscalizagdo.

Art. 84. A verificagdo da infragdo podera ser feita a qualquer

tempo, mesmo apos o término das obras.
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CAPITULO II

DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 85. A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei acarreta a
aplicagdo de multas e embargo, sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal

previstas na Lei Federal.

Art. 86. As multas serdo fixadas em UFM - Unidade Fiscal do

Municipio, e cobradas em moeda oficial do Brasil.

Art. 87. Consideram-se infragdes especificas as disposi¢oes desta

lei, com aplicagdo das sangoes correspondentes:

I-  darinicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para
fins urbanos, sem autoriza¢ao do orgao piblico competente, ou em desacordo com as

disposigoes desta Lei ou das legislagoes Estaduais e Federais;
Pena: embargo imediato e multa de 20.000 (vinte mil) UFM.

IT - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para
fins urbanos sem observancia das determinagdes constantes do ato administrativo de

licenga e projeto aprovado;

Pena: embargo imediato, multa de 10.000 (dez mil) UFM e

desfazimento de obras, custeadas pelo executor do loteamento.

IIT - deixar de seguir cronograma apresentado, ndo enviar relatorios
fotograficos mensais comprovando a execugdo das etapas, justificativa da inexecugdo ou

auséncia de apresentagdo dos relatorios, ou pedido formal de dilagdo de prazo.
Pena: multa de 1.000 (um mil) UFM.

IV- recusa da prestagio de servigos referente a garantia do
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Pena: Multa de 10.000 (dez mil) UFM. —

V- Nio respeitar os padrdes estabelecidos pelo zoneamento,
coeficiente de aproveitamento. taxa de ocupagdo, taxa de permeabilidade, gabarito das

edificagdes € recuos.

Pena: Embargo imediato e multa de 2.000 (dois mil) UFM. O
empreendedor podera apresentar retificagdo de projeto no prazo de 15 (quinze) dias tteis
apds o embargo, desde que a retificagdo esteja de acordo com as legislagdes vigentes, sob
pena de uma multa de 500 (quinhentas) UFM, além das taxas para analises de projeto ¢

emissao de alvara.

Art. 88. Nas reincidéncias, as multas serdo aplicadas
progressivamente, conforme se repita a infracdo, sempre em dobro ao valor da multa

aplicada anteriormente,

Art. 89. A aplicagdo das sangdes previstas neste capitulo nao
dispensa o atendimento as disposi¢des desta Lei, bem como ndo desobriga o infrator a

ressarcir eventuais danos resultantes da infragdo, na forma da legisla¢do vigente.

CAPITULO 111

DA NOTIFICACAO, DEFESA E RECURSO

Art. 90. Verificada a infracdo de qualquer dispositivo desta Lei,
expedira a municipalidade uma notificagdo ao proprietario e/ou responsavel técnico, no
sentido de ser corrigida a falha verificada, dentro do prazo que for concedido, o qual ndo

podera exceder a 20 (vinte) dias uteis, contados da data do recebimento da notificacio.

s
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§ 1° No caso do ndo cumprimento das exigéncias contidas T
notificagio dentro do prazo cedido, sera lavrado o competente auto de infragdo de
embargo das obras e aplicagio de multa, se estiverem em andamento, e aplicacdo de

multa, para obras concluidas.

§ 2° Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagdo dos

trabalhos.

§ 3° Da penalidade do embargo ou multa, podera o interessado
recorrer, sem efeito suspensivo a municipalidade, dentro do prazo de 10 (dez) dias uteis,

contados da data do recebimento do auto de infragéo.

Art. 91. A municipalidade, através de seu orgdo competente,
comunicard o embargo ao representante do Ministério Plblico e ao Cartério de Registro

de Imdveis competente.

Art. 92. Para efeitos desta Lei fica considerado como autoridade
Jjulgadora competente, em primeira instancia, o Gerente da Divisdo de Planejamento
Urbano e Projetos e, em segunda instincia, o Secretario Municipal de Planejamento

Gestdo e Projetos.
Art. 93. A defesa sera feita por peti¢ao que mencionara:

I-  aqualificagdo do interessado e enderego para notificagdo;
II - os motivos de fato e de direito que se fundamenta;

IIT - as diligéncias que o interessado pretende que sejam realizadas,

justificando suas razdes;

IV - o objetivo visado, com referéncia ao auto de infragdo, conforme o

caso, que questiona. /|
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§ 1° A autoridade administrativa determinara, de oficio ou -ﬁﬁmﬁs'
do interessado, a realizacdo das diligéncias que entender necessarias, fixando-lhe prazo, e

indeferira as consideradas prescindiveis, impraticaveis ou protelatorias.

§ 2° Se entender necessario, a autoridade julgadora podera
determinar a realizagdo de diligéncias para esclarecer questio duvidosa, bem como

solicitar parecer técnico ou juridico.

§ 3° Preparado o processo para decisdo, a autoridade julgadora de
primeira instancia, lavrard decisdo no prazo de 10 (dez) dias uteis, resolvendo todas as
questdoes debatidas, se pronunciando quanto a procedéncia ou improcedéncia da

impugnacao.

§ 4° A autoridade julgadora competente declarara a penalidade ou

o arquivamento do auto de infragdo, com justificativa, em despacho fundamentado.

Art. 94. Da decisdo administrativa de primeira instdncia caberd
recurso, interposto no prazo de 10 (dez) dias uteis, contados da ciéncia da decisdo de

primeira instancia.

Paragrafo unico. A interposi¢ao do recurso sera recebida com

efeito suspensivo sobre a execugdo da decisdo administrativa.

Art. 95. Os recursos serdo decididos pela autoridade julgadora, em
segunda instancia, no prazo de 10 (dez) dias tteis, depois de ouvida a autoridade

recorrida, a qual podera reconsiderar a decisdo anterior, no prazo de 10 (dez) dias tteis.

Art. 96. A decisio administrativa de segunda instancia ¢

irrecorrivel em sede administrativa.

Art. 97. Quando mantida a autuagdo, a decisdo definitiva,
conforme o caso, produzird os seguintes efeitos: L
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v x
I- obrigard o autuado a pagar a multa no prazo estipulado, sob ptha

de inscri¢do da multa ndo paga em divida ativa;

Ve

II - mantera as demais medidas aplicadas por meio do auto de infragao.

Art. 98. Quando entendida insubsistente a autuagdo, a decisdo

definitiva, conforme o caso, produzira os seguintes efeitos:

1- autorizarda o autuado a receber a devolugdo da multa paga

indevidamente, através de requerimento feito pelo interessado;

I1 - revogara as demais medidas aplicadas por meio do auto de

infragao.

TITULO IV

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 99. A aprovagdo da modificagdo de cmpreendimento
corresponde a aprovacdo de um novo empreendimento, nos termos estabelecidos por esta

Lel.

§ 1° A modificacao de empreendimento ja aprovado, que implique
em alteracdo de areas publicas. depende de prévia andlise da Secretaria Municipal de

Planejamento. Gestdo e Projetos ¢ aval do Chefe do Poder Executivo Municipal.

§ 2° Nido sera permitida a modificagdo de empreendimento que
resulte em desconformidade com os parametros urbanisticos determinados pela legislacdo

municipal.

Art. 100. Os termos da presente lei ndo se aplicam aos interessados

que tenham entrado com consulta prévia antes da promulgagdo desta lei. /"
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Art. 101. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao,
revogando-se a Lei Ordinaria n.° 628, de 26 de dezembro de 1978, a Lei Ordinaria n.°
849, de 28 de abril de 1986, a Lei Ordinaria n.° 1.227, de 23 de abril de 1996, o Decreto

n® 224, de 15 de fevereiro de 2001 ¢ a Lei Ordinaria n.° 1.557, de 15 de abril de 2010.

Prefeitura Municipal de Andradas, aos vinte e quatro dias do més de julho de 2020.

Rﬁ%@}“ﬂo Lopes

Prefeito Municipal

et de T eiOingrian 1000 Tminn a1 0
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MINUTA DA PROPOSTA DE JUSTIFICATIVA

JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 21 DE 24 DE JULHO DE
2020.

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal de Andradas

Excelsos Vereadores,

O presente Projeto de Lei dispde sobre o Parcelamento, Uso e Ocupagio

do Solo no Municipio de Andradas e da outras providéncias.

O tema Parcelamento do Solo Urbano ¢ tratado pela Constituicdo Federal
de 1988 ¢ estd presente no inciso VIII do art. 30 e pela Lei n.° 6.766, de 19 de dezembro
de 1979.

A Lei Organica Municipal dispde em seu art. 10, inciso XIII, sobre a
competéncia privativa do Municipio no planejamento do uso e ocupagdo do solo em seu

territério, especialmente em sua zona urbana.

Feitas tais consideragdes, ressalto que o parcelamento do solo urbano tem
como objetivo desenvolver as diferentes atividades urbanas, com a concentragao
equilibrada dessas atividades e de pessoas no Municipio, estimulando e orientando o

desenvolvimento urbano, mediante o controle do uso e aproveitamento do solo.

Destarte, a proposta em pauta ¢ de suma importancia para acompanhar o
crescimento da cidade. bem como da sociedade e foi elaborada com todo cuidado e
atencao, analisando, especialmente, as pretensdes ¢ necessidades dos municipes,

observando os principios legais e constitucionais, em particular a legislagdo federal.

Outrossim, de acordo com a Constituigdo Federal os municipios com mais

de vinte mil habitantes estdo obrigados a definir suas regras urbanisticas, para que
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possam atender as suas especificidades e necessidades, com o intuito de permitir o

crescimento ordenado da cidade.

Logo, diante da necessidade que nossas legislagdes sobre o tema fossem
atualizadas, em 2017 foi aprovado o novo Plano Diretor Estratégico e, encaminhamos ha
alguns dias o projeto de lei dispondo sobre Codigo de Obras, agora, propomos a revisao
da Lei que dispoe sobre o Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo no Municipio de

Andradas, que foi editada em 1978.

Cumpre observar que, o Estatuto da Cidade (Lei Federal n.” 10.257, de 10
de julho de 2001), estabelece um processo amplamente participativo da populagdo e de
associagdes representativas dos varios segmentos sociais e econdmicos durante as

implementagdes de normas e diretrizes relativas ao desenvolvimento urbano, cito:

Art. 2° A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade
urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

(]

II — gestdo democratica por meio da participagdo da populagdo e
de associagoes representativas dos varios segmentos da
comunidade na formula¢do, execu¢do e acompanhamento de

planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

Nesse sentido, considerando as diretrizes da politica urbana previstas no
Estatuto da Cidade e, para obter maior seguranga juridica no projeto de lei em comento,
seria importante a realiza¢ido de audiéncia publica, em conjunto, pelos Poderes Executivo

¢ Legislativo, para que a sociedade possa participar efetivamente desta proposicéo.

Mister ressaltar que as audiéncias publicas sdo importantes na medida em
que devolvem uma parcela do poder decisorio ao cidaddo. Elas permitem aos municipes

decidirem sobre seus reais problemas e sobre suas verdadeiras necessidades.

by
{
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Diante do exposto, encaminhamos o projeto de lei em tela para apreciacao

e aprovacao dessa Colenda Casa de Leis.

Prefeitura Municipal de Andradas, aos vinte e quatro dias do més de junho de 2020.

|_A-h

Rodﬁgﬂ“ arecldo Lopes

Prefeito Municipal
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Oficio n.”:  040/2019/Secretaria Municipal de Planejamento, Gestio e Projetos

Andradas, 02 de setembro de 2019.
~ BROTOCOLIZADO
[ &

]
Assunto:  Solicita Sob n. Q11"
Prezada Senhora, 03 SET 72.3
®

L ENCARREGADD |

Venho pelo presente SOLICITAR de Vossa Senhoria a realizagao da revisdo

da Lei de Parcelamento do Solo, que encontra-se nos autos do Processo n.° 01989/2019.

Sem mais para 0 momento e na certeza e poder contar com a compreensao € o
atendimento de Vossa Senhoria, desde ja antecipo meus melhores votos de estima e apreco,
ficando ainda a disposi¢do para maiores esclarecimentos, caso Vossa Senhoria assim julgar

necessario.

Atenciosamente,

Cliudia\Maria Lanzani Ribeiro

R O | o / . — -
Secretaria Municipal de Planejamento, Gestdo e Projetos

llustrissima Senhora
Dilmara Roberta Diane de Lima

Gerente da Divisao de Planejameilto Urbano e Projetos
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Processo n.° 9521/2019

Ilustrissima Senhora
Claudia Maria Lanzani Ribeiro

Secretiria Municipal de Planejamento, Gestdo e Projetos

Informo que o corpo técnico desta Divisdo realizou a revisdo da
Minuta de Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo a qual encontra-se no
processo n.° 1989/2019. Foram realizadas algumas modificagdes na referida minuta
para melhoria e otimizagdo dos procedimentos no setor. Segue, o contetido da nova
minuta para conhecimento.

Solicito que os autos sejam encaminhados a Procuradoria Geral do

Municipio para verificar a legalidade dos itens acrescentados.

Prefeitura Municipal de Andradas, 29 de novembro de 2019.

Dilmara f-‘loberta Diane de Lima

Gerente da Divisao de Planejamento Urbano e Projetos
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Minuta de Lel de
Parcelamento, Uso e

Ocupacio do Solo



Dispde sobre as normas de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Andradas aprova e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei:

Capitulo 1. Parcelamento do Solo

Secdo 1. Defini¢oes Legais

Art. 1°. Esta lei tem como finalidade disciplinar sobre o parcelamento do solo, seja ele
proveniente de zona urbana, de expansdo urbana ou de urbanizagdo especifica, que podera ser feito
mediante loteamento, desmembramento ou desdobro, observadas as disposi¢des das legislacdes
estaduais e federais.

§ 1°. Considera-se loteamento a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagdo, e logradouros publicos ou prolongamentos, modificagdo ou
ampliag@o das vias existentes.

§ 2°. Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos pelo zoneamento ou Lei Municipal para a zona em que se situe.

§ 3°. Considera-se infraestrutura béasica os equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, rede de energia elétrica publica, domiciliar e iluminag¢do publica, rede de tratamento de
esgoto sanitario, rede de abastecimento de agua potavel e as vias de circulagdo pavimentadas.

§ 4°. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que n3o implique na abertura de novas vias e
logradouros piblicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacéo dos ja existentes.

§ 5°. Considera-se desdobro a subdivisdo de lote em dois ou mais lotes destinados 4 edificacao.

§ 6°. Considera-se remembramento ou unificagido a unifo de lotes ou areas distintas em novo lote
ou area Unica, destinados a edificagéo.

Secio 2. Condices para o Parcelamento do Solo
Art. 2°. Ndo sera permitido o parcelamento do solo:

§ 1°. Em terrenos alagadicos e sujeitos as inundacdes; as varzeas (leito maior sazonal dos rios)
devem ser preservadas e consideradas, nos projetos de parcelamento do solo, como 4reas ndo
edificantes, respeitando-se as faixas de preservacdo permanentes no entorno das mesmas; nao serao
admitidos lotes e arruamentos em areas de vérzeas, as quais poderio compor a Area Verde.



v
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§ 2°. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica, sem que sej
previamente saneados.

§ 3°. Em terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento).

§ 4 °, Em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagao.

§ 5° Em areas que se margearem estradas, rodovias, ferrovias, dutos e rede de alta tenséo deverdo
ser apresentados as autorizagdes e declaragdes de cada Orgdo e/ou empresa competente, com as
informagoes referentes a faixa de dominio e possiveis areas ndo edificantes.

Sec¢do 3. Requisitos para aprovacio de loteamentos

Art. 3°. Devera ser precedido de qualquer empreendimento de loteamentos, condominios verdes e
industriais, a emissdo de documento atestando a viabilidade, solicitada junto ao setor de protocolo do
municipio, onde sera analisado e aprovado um anteprojeto com a verificagdo de todas as questdes que
envolvem a area pretendida.

Paragrafo unico - Para a realizagéo de analise sobre o empreendimento, deverdo ser apresentados
o0s seguintes documentos:

L)
.

Requerimento dirigido ao Prefeito solicitando a licenga, em que conste:
a. Dados do(s) interessado(s) (nome, endereco, CPF ou CNPIJ, telefone e demais
informagdes tidas como importantes);
b. Dados do im6vel onde serd implantado o empreendimento.
Guia de arrecada¢do municipal (GAM) e comprovante de pagamento;
Titulo de propriedade devidamente registrado no Cartério de Registro de Imoveis;
Projeto Planialtimétrico;
Projeto de Divisdo de Lotes;
Indicagdo, em croqui, da destinagdo do esgotamento sanitario e dguas pluviais.

S<<4H#m

Art. 4°, A carta de viabilidade estabelecera os critérios a serem seguidos pelo empreendedor para
desenvolvimento das demais pegas técnicas.

Art. 5°. Os documentos necessarios para aprovacao do loteamento sao os listados abaixo:

L Requerimento dirigido ao Prefeito solicitando a Aprovagdo do empreendimento e o
Alvara de Licenga de Obras, em que conste:

a. Dados do(s) interessado(s) (nome, endereco, CPF ou CNPJ, telefone e demais
informagdes tidas como importantes);

b. Dados do im6vel onde sera implantado o empreendimento.

IL. Carta de viabilidade emitida pela Divisdo de Planejamento Urbano e Projetos;

III.  Guia de arrecada¢@o municipal (GAM) e comprovante de pagamento:

V. Caso o empreendedor seja pessoa juridica, este devera apresentar o contrato social da
empresa;

V. Titulo de propriedade devidamente registrado no Cartério de Registro de Imoveis;

VI.  Certidao vintenaria, ou seja, comprovagdo da filiagdo dos titulos de dominio desde
vinte anos;




VIL.  Certiddo de quitagdo de tributos Municipais, Estaduais e Federais; ,
VIII. Laudos de viabilidade emitidos pelas concessiondrias de dgua potdvel e energ & g‘@ M
elétrica; M
IX. Certidao de licenciamento ambiental;

X. Cronograma fisico-financeiro das infraestruturas a serem executadas;

XI. Termo de responsabilidade de execugdo e garantia das infraestruturas, pelo prazo

minimo de cinco anos apds o recebimento do empreendimento pela Prefeitura Municipal de

Andradas;

XIL.  Termo de caugdo de lotes que tenham no minimo o mesmo valor das infraestruturas a

serem executadas. A caug¢do podera ser realizada através de apolice de seguro, aproveitamento

de bens externos ou internos ao empreendimento, ou devera ser feito depdsito pecuniario em

conta especifica;

XIII. Memorial de calculo das redes de aguas pluviais e esgoto;

XIV. Laudo geoldgico-geotécnico da area do imovel, acompanhado de sondagem de
reconhecimento do mesmo com suas devidas ARTs e planta, indicando os locais dos furos de

sondagem;

XV. Relatorio de impacto de vizinhanga e Plano de gerenciamento de residuos solidos;

XVIL. Memorial descritivo do empreendimento;

XVIL. Apresentagio de ARTs e/ou RRTs para todos os projetos e/ou servigos a serem

executados no empreendimento;

XVIIL Para os empreendimentos que margeiam cursos d’agua devera ser apresentado laudo

hidrolégico da area.

Paragrafo unico - O loteador devera protocolizar junto a Prefeitura Municipal um relatério
mensal de acompanhamento da obra, informando se a execugdo estd em conformidade com o
cronograma apresentado, sob pena de multa nos casos de descumprimento de prazos. Serdo analisados
os casos justificados para possibilidade de concessdo para dilagdo de prazo.

Art. 6°. O parcelamento do solo somente podera ser iniciado apds a aprovacdo do projeto de
loteamento, através do Decreto emitido pelo Executivo Municipal e Alvara de Licenga de Obras
emitido pela Secretaria Municipal de Planejamento, Gestdo e Projetos, ou outra que vier a substitui-la.

§ 1°. Fica excluido da obrigatoriedade da emissdo do Decreto os croquis de unificagio,
desmembramento e retificagoes de areas.

§ 2° O Alvara de Licenga de Obras tera validade de um ano, e o mesmo devera ser renovado
anualmente sob pena de multa e embargo do empreendimento.

Art. 7°. Os projetos necessarios para aprovagdo do loteamento sio os listados abaixo:

I. Planta planimétrica do terreno, em escala 1:1000, contendo:
a. Vegetacdo natural, nascentes, cursos d’agua;
b, Construgdes existentes;
¢. Redes elétricas, hidrossanitarias, telecomunicagdes, gas, etc.;
d. Informagdes que possam caracterizar o imével.
II. Planta altimétrica do terreno, em escala 1:1000, contendo:
a. Altimetria do terreno natural com curvas de nivel locadas de metro a metro;



b. Altimetria do terreno apds modificagdes com curvas de nivel locadas de metro
metro;
ITL. Planta de indicagédo de cortes e aterros;
IV. Planta de situagdo, demonstrando a area do empreendimento e sua posicdo em relagdo a
malha urbana, com a referéncia do Norte Magnético e georreferenciamento (SIRGAS 2000);
V. Projeto da rede de 4guas pluviais, contendo:
a. Indicacgdo das caixas de captagdo, caixas de passagem e dimensoes da tubulagio;
b. Detalhamento das caixas e demais itens necessarios a compreensio do projeto:
¢. Caixa de desaceleragdo das aguas pluviais com detalhes.
VI. Projeto de pavimentaco e obras complementares, contendo:
a. Perfis longitudinais e transversais de todos os logradouros publicos, nas escalas
horizontal de 1:1000 e vertical de 1:1000;
b. Indicacdo dos graus de declividade da concordédncia de curvas das larguras e das
intersegdes das vias publicas;
3 c. Detalhes da pavimentagdo, com indicagdo de espessura de cada camada de material
- utilizado.
VII. Projeto da rede de esgoto, indicando local de lancamento/tratamento e:
a. Indicar os pontos de capta¢do, caixas de passagem e dimensdes da tubulacZo;
b. Detalhamento das caixas e demais itens necessarios & compreensao do projeto;
¢. Projeto completo da estacdo de tratamento de esgoto, se for o caso.
VIIIL. Projeto de arborizacdo das vias, dreas verdes e dreas de protecdo permanente:
a. Uma muda em cada divisa de lotes;
b. Projeto de arborizagdo nas areas verdes;
c. Cinturdo verde em loteamentos industriais.
IX. Projeto da rede de agua potavel, com detalhes e indicagGes de tubulacdes;
X. Projeto da rede de distribui¢do de energia elétrica publica, domiciliar e de iluminacao;
X1 Projeto completo da praga acompanhado de memorial descritivo;
X1I. Projeto de sinalizagdo vertical e horizontal de vias;
XIIL Projeto da divisdo de lotes, na escala de 1:1000, com curvas de nivel de metro a metro,
indicagdo dos logradouros publicos e divisdo das areas em lotes, contendo:
a. Dimensdes exatas de comprimento, largura e area de cada quadra;
Dimensdes fracionadas do comprimento e largura de cada lote, onde for necessario:
Indicagdo numérica dos lotes e das quadras,
Localizacdo e dimensdes das areas verdes e demais usos projetados;
Sistema viario, com a indicagdo dos logradouros e calcadas com as respectivas

e ar T

larguras.

Art. 8°. Todos os projetos deverdo estar acompanhados de ART (Anotagdo de Responsabilidade
Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica), e ambos deverdo estar devidamente
assinados pelos responsaveis técnicos e empreendedor/proprietario.

Art. 9°. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador devera submeté-lo
ao registro imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagio.



Segiio 4. Parametros para Loteamentos »DZU

4.1. Dos lotes

Art, 10. Todos os lotes deverdo possuir testada voltada para o logradouro publico, ficando a frente
minima determinada pela modalidade de loteamento a ser executado.

Art. 11. Os lotes de esquina deverdo prever o raio de curvatura de 3,00m (trés metros) para lotes
que confrontarem com ruas, e 5,00m (cinco metros) para lotes que confrontarem com avenidas.

§ 1°. Lotes de esquina deverdo ser acrescidos de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de
largura, em virtude de haver a necessidade de recuos em ambas as faces do lote.

§ 2°. A previsdo do paragrafo anterior ndo se aplica aos empreendimentos aprovados até a data de
sangdo da presente Lei.

Art. 12. O loteador devera executar os ramais de esgoto e abastecimento, deixando pontos com
cada uso préximo as divisas dos lotes, nas respectivas calgadas.

§ 1° Os pogos de visita ou caixas de inspe¢do devem possuir acabamento com tampa no mesmo
nivel do passeio piblico, de modo que ndo necessite realizar intervengdes quando necessario a
manuten¢io no local.

§ 2° As redes coletoras de esgoto e abastecimento de agua deverdo possuir juntas elasticas nas
emendas, ou utilizar qualquer outro material ou método com a mesma ou superior eficacia.

Art. 13. Os empreendimentos deverdo implantar redes de baixa, média e alta tensdo,
transformadores e telecomunicagdes subterraneas, ficando externos apenas os sistemas de iluminagio
publica que obrigatoriamente deverdo ser feitos com lampadas de LED.

Art. 14. Os lotes deverdo possuir areas e dimensdes minimas para cada modalidade de
empreendimento:

a. Loteamento de Interesse Social: Lotes com area minima de 160m? (cento e sessenta
metros quadrados) e com frente minima de 8,00m (oito metros);

b. Loteamento Padrdo Popular: Lotes com area minima de 200m* (duzentos metros
quadrados) e com frente minima de 10.00m (dez metros);

c. Loteamento Padrdo Normal: Lotes com area minima de 300m?® (trezentos metros

quadrados) e com frente minima de 12,00m (doze metros).

Art. 15. Os loteamentos que forem de interesse social, obrigatoriamente deverdo ter previsdo de
implantagdo de moradias, em no minimo 80% (oitenta por cento) das dreas de lotes do
empreendimento.

Art. 16. Em loteamentos residenciais, todos os lotes deverdo ser estritamente destinados a
moradia, exceto os localizados na via principal do loteamento, onde estes poderdo ser residenciais e/ou
comerciais.



4.2. Das quadras e area remanescente

Art. 17. As quadras deverdo ser projetadas considerando o limite de 180,00m (cento e oitenta

metros) de comprimento.

Art. 18. A 4rea remanescente dos parcelamentos devera respeitar as seguintes condigdes:

I. Ser Gnica para cada empreendimento;
II. Nio possuir area inferior a 5% (cinco por cento) da area total do empreendimento; /
IN1. Ser utilizada posteriormente para implantagao de loteamento ou condominio.

IV. Possuir testada minima de 26,00m (vinte e seis metros), voltada obrigatoriamente para a

via publica.

4.3. Areas piiblicas

Art. 19. Areas piiblicas sdo aquelas reservadas ao sistema vidrio, implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitérios e areas verdes.

Art. 20. O percentual das areas publicas que serdio transferidas ao Municipio, ndo podera ser
inferior a 40% (quarenta por cento) da area a ser parcelada, excluindo a area remanescente.

§ 1°. Serdo considerados 25% (vinte e cinco por cento) da area a ser parcelada para o sistema
viario, e caso venha ocupar area inferior, a diferen¢a devera ser acrescida a area verde ou darea
institucional, a critério do Executivo Municipal.

§ 2° Serdo considerados 5% (cinco por cento) da area a ser parcelada como sendo area
institucional, cuja inclinag@o nao podera ser superior a 15% (quinze por cento).

§ 3°. Serdo considerados 10% (dez por cento) da area a ser parcelada como a area verde, sendo
possivel a inclusdo das dreas de preservagdo permanente no computo da referida porcentagem, no
limite maximo de 80% (oitenta por cento) da area verde, a critério do Executivo Municipal.

§ 4°. Todas as areas do empreendimento destinadas ao municipio (drea verde, institucional, ETE,
vielas, ruas ou outras areas existentes em projeto), deverdo ser devidamente registradas no Cartério de
Registro de Iméveis em nome do Municipio.

Art. 21. SO sera permitida a instalagdo de faixas para implantacdo de redes ou vielas nos
empreendimentos, desde que as mesmas encontrem-se inseridas como areas nao edificantes dentro das
areas dos lotes. A largura minima desta area devera ser de no minimo 3,00m (trés metros), e esta
informagdo devera estar descrita na matricula imobiliaria do lote.

Art. 22. As areas verdes e institucionais deverdo ser margeadas por vias piiblicas, ndo sendo
permitido confrontar com fundos de lotes ou vielas.

Paragrafo unico: As areas institucionais e areas verdes deverdo possuir no minimo 30,00m (trinta
metros) de frente para logradouro publico.
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Art. 23. O plantio das mudas destinadas a arboriza¢ao deverdo ter no minimo ,00m (dois
de altura.

Art. 24, O empreendedor ficara responsavel pela execucdo de uma praga, de no minimo 1/3 da
area verde. Para tanto a praga ndo podera ser executada em drea de preservagio permanente, conforme -~
projeto aprovado, que devera conter:
1.  Pavimentagdo:
II.  Paisagismo;
III.  Equipamentos basicos (bancos, lumindrias e lixeiras);
IV.  Equipamentos de lazer a serem instalados:
a. Brinquedos (balango, gangorra, escorredor, gira-gira);
b. Academia ao ar livre (simulador de caminhada, barras, pranchas).
Parigrafo dnico - As quantidades de equipamentos, tipos de pavimentagdo, paisagismo ¢ local
para instalagdo da praca, deverdo ser previamente aprovadas pela Divisdo de Planejamento, Gestao e
Projetos, ou outro que vier a substitui-la.

Art. 25. O Chefe do Poder Executivo Municipal ird estabelecer a drea onde serd implantada a

o

praga e area institucional.

Art. 26. Projetos relativos a questdes ambientais deverdo ter anuéncia do CODEMA (Conselho
Municipal de Conservagdo e Defesa do Meio Ambiente), e aprovagdo realizada por profissional <)
habilitado da Divisdo de Planejamento Urbano e Projetos, juntamente com a Segdo de Incentivo a '
Agricultura, Pecuaria e Meio Ambiente, ou outro que vier a substitui-lo. Os projetos de esgotamento
sanitario, drenagem de aguas pluviais, abastecimento de agua, arborizagdo e demais intervengdes que
causem impactos ambientais, contemplam a aprovagdo por parte desta Secao.

4.4.Sistema viario

Art. 27. Sistema viario € o espago publico destinado a circulagdo de pessoas e veiculos, coma -
; : -
finalidade de proporcionar o acesso a glebas ou lotes urbanos.

Art. 28. Considera-se via oficial aquela pertencente ao sistema vidrio existente, que se situe dentro
do perimetro urbano e/ou expansao urbana, e apresente as seguintes caracteristicas:

o
L Vias de loteamentos aprovados ja abertas;
IL Via Plblica implantada por determinagdo no Poder Publico, ja com infraestrutura
implantada, ou com infraestrutura a executar, que seja de responsabilidade da Prefeitura .~
Municipal.
1. Vias publicas oficializadas ainda sem infraestrutura implantada.

Art. 29. As vias de circulagdo de qualquer parcelamento deverdo articular-se com as vias
adjacentes oficiais existentes, harmonizar-se com a topografia local e atender as demais disposigdes -~
desta lei.

Art. 30. A localizagido das vias que devem compor o sistema viario do municipio sera de acordo
com as func¢des que irdo desempenhar, e definidas pelas seguintes categorias:
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L Avenida: compde as vias com estrutura voltada para a circulagéio intensa de veic L g}

leves e pesados, transporte coletivo, etc. Suas dimensdes minimas séo: 26,00m (vinte e seis metro
sendo duas pistas de rolamento possuindo 9,50m (nove metros e cinquenta centimetros) cada, 1,00
(um metro) de canteiro central e calgada de 3,00m (trés metros) de largura em ambos os lados da pista.

IL Via local: compde as vias com maior fluxo de veiculos leves e pessoas, atendendo
diretamente o uso residencial dos empreendimentos. Suas dimensdes minimas sao: 16,00m (dezesseis
metros), sendo 10,00m (dez metros) de pista de rolamento e 3,00m (trés metros) de calgada em ambos
os lados da pista.

1. Via de ligagdo: compde as vias de ligagdo aquelas que fazem a interse¢do do novo

empreendimento para as demais regides da cidade. Suas dimensdes minimas deverdo ser ajustadas

conforme carta de viabilidade.

Art. 31. As glebas com testada para via publica poderdo desmembrar no méximo 10% (dez por

cento) de sua testada, sem que seja realizado projeto de loteamento.

Art. 32. Projetos de sinalizagdo verticais e horizontais de vias publicas deverdo ser aprovados pela
Divisdo de Planejamento Urbano e Projetos e pela Coordenadoria Municipal de Transito, ou outros
que vierem a substitui-los.

Art. 33. Empreendimentos que possuirem mais de 10 (dez) quadras deverdo possuir no minimo
uma avenida. Os empreendimentos com mais de 16 (dezesseis) quadras ficam condicionados a prévia
analise da Divisdo de Planejamento Urbano e Projetos e a Coordenadoria Municipal de Transito ou
outros que vierem a substitui-los.

Art. 34. Os empreendimentos que necessitarem de execugdo de taludes, os mesmos deverdo ser
executados dentro dos limites da gleba, ficando limitado a uma inclinagdo maxima de 45° ¢ altura de
4,00m (quatro metros). Em casos de alturas superiores, devera ser realizada a execu¢do de patamar
intermediario horizontal, com minimo de 2,00m (dois metros) de largura.

§ 1° Os taludes deverdo ter vegetagio especifica para contengio dos mesmos, que deverda ser
especificada no projeto de arborizagao.

§ 2° A drenagem dos taludes devera ser contemplada pelo projeto de drenagem do
empreendimento.

4.5.Recebimento do empreendimento

Art. 35. O recebimento definitivo do empreendimento pela Prefeitura Municipal somente sera
feito apds a conclusdo de todas as obras, conforme projeto aprovado e instalagio de todos os

equipamentos.

§ 1° As denominagdes dos nomes dos logradouros serdo feitas antes do recebimento do
loteamento, pois as placas instaladas deverdo possuir o nome definitivo.

§ 2°. Para o recebimento do loteamento, o passeio piiblico e a praga deverdo estar executados e
com seus equipamentos instalados e em funcionamento.




condlcoes minimas para que sejam iniciadas as obras de edificagdes.

§ 1°. Consideram-se requisitos minimos: pavimentag¢fo total, rede de abastecimento de agua, redes
de dguas pluviais, esgoto e energia elétrica, calgada, placas de identifica¢do de logradouros, servigos
relacionados a terraplanagem e/ou movimentagdo de terras.

§ 2°. Enquanto o responsavel pela rede de esgoto for do Municipio, e sendo exigida estacdo de
tratamento de esgoto, a mesma poderd ser construida antes ou apds o recebimento parcial do
empreendimento, ficando condicionada a sua conclusdo para a liberagdo do habite-se. O empreendedor
terd o prazo de 6 (seis) meses, contados a partir da emissdo do recebimento parcial, para apresentar o
funcionamento definitivo e efetivo da ETE, ficando condicionado a liberagdo da caug¢do em casos de
n@o cumprimento de prazos.

§ 3° Sera de responsabilidade do empreendedor, fornecer treinamento de operacdo da ETE. com
emissdo de certificado, para operadores do Municipio ou outros que vierem a desempenhar essa
fungéo.

Art. 37. Apos recebimento total do empreendimento, o loteador ficara responsavel por manter a
qualidade, eficiéncia e operagdo das estagdes de esgoto por um prazo de 5 (cinco) anos.

Art. 38. Para o pedido de recebimento total do empreendimento, o empreendedor devera realizar
um protocolo na Prefeitura Municipal de Andradas, contendo os documentos descritos abaixo:
I.  Requerimento;
II.  Relatorio fotografico contemplando a execugao de todos os projetos aprovados;
OI.  Copia das matriculas das propriedades pertencentes ao Municipio;
IV. Laudo, com ART ou RRT, atestando que as areas pertencentes ao municipio estdio em
consondncia com projeto aprovado (area total, niveis, dimensdes, infraestruturas).

Art. 39. Somente serdo aprovados desmembramentos, desdobros, unifica¢des ou remembramentos em
loteamentos que possuirem suas obras totalmente concluidas e recebidas pelo Municipio.

Secdo 5. Parimetros para Desmembramento e Remembramento

Art. 40. Para aprovagdo de projeto de desmembramento e remembramento, deverdo ser
apresentados os seguintes documentos:

I.  Requerimento dirigido a4 Secretaria de Planejamento Urbano, Gestao e Projetos, ou
outra que vier a substitui-la, em que conste:
a. Dados do(s) interessado(s) (nome, enderego, CPF ou CNPJ, telefone e demais
informagdes tidas como importantes);
b. Dados do imével onde sera realizado o empreendimento.
II.  Guia de arrecadagiio municipal (GAM) e comprovante de pagamento;



II.  Titulo de propriedade devidamente registrado no Cartoério de Registro de Iméveis;

IV.  Memorial descritivo;

a. Dados do imével anterior e apos o desmembramento ou remembramento;

V.  Apresentagio de ART e/ou RRT, devidamente assinados pelo responsavel técnico e
proprietario do imovel;

VI. Croqui de desmembramento ou remembramento, apresentados em pranchas, com
escalas que permitam a perfeita visualizagdo, identificagdo e compreensdo do projeto, e
conforme descrito abaixo:

a. Planta de situag@o na escala 1:500, indicando o lote na quadra com suas dimensoes,
denominagdo dos lotes e vias limitrofes. sentido do Norte Magnético, amarragao
feita por meio de cotas das distancias do lote até a esquina mais proxima, larguras
de calgadas e logradouros publicos.

b. Quadro de é4reas, contendo as dimensées do imovel antes do desmembramento e/ou
remembramento, e as dimensoes apos aprovagio do croqui;

¢. Croqui na escala minima de 1:500, apresentando o imével antes e apds o
desmembramento ou remembramento, com cotas e indicagdes dos lotes, seus
confrontantes e demais detalhamentos pertinentes ao perfeito entendimento do
projeto.

Art. 41. A frente minima dos lotes para os casos de desdobro, desmembramento ou
remembramento, devera respeitar o zoneamento no qual o imével esta inserido.

Art. 42, Em casos de desdobro, desmembramentos ou remembramento em loteamentos aprovados
apos a aprovagdo desta lei, os lotes de esquina deverdo seguir o disposto no Art, 11.

Capitulo 2. Uso e Ocupacio do solo
Art. 43. Sdo diretrizes relacionadas ao uso e ocupagdo do solo:

a. Zoneamento;

b. Coeficiente de aproveitamento;
¢. Taxa de ocupacio;,

d. Taxa de permeabilidade;

e. Gabarito das edificagdes;

f. Recuos.

Art. 44. O zoneamento da drea urbana sera definido pela divisdo prevista no anexo 1.

Paragrafo tinico - Nos logradouros que por ventura forem utilizados como referéncia para dividir
zoneamentos, os lotes que tiverem frente voltada para esses logradouros deveréo respeitar as diretrizes
do zoneamento mais restritivo.

Art. 45. O Coeficiente de Aproveitamento estabelece o nimero que, multiplicado pela area do
lote, indica a quantidade méxima de metros quadrados que podem ser construidos em um lote,
somando-se as areas de todos os pavimentos.

Art. 46. O Coeficiente de Aproveitamento dos lotes urbanos sera correspondente ao zoneamento a
que se encontra, para tanto devera ser obedecido o indicado no anexo II.
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Art. 47. A Taxa de Ocupacio corresponde 4 relagdo percentual entre a projecdo da edificagdo
area do terreno.

Art. 48. A Taxa de Ocupagio para todos os lotes urbanos serd fixada de acordo com a tabela do
anexo [L.

Paragrafo tnico - No subsolo serd permitida a taxa de ocupagdo méaxima de 90% (noventa por
cento) da éarea do total do lote, desde que os 10% (dez por cento) restantes sejam drea permeavel
comum para todos os pavimentos.

Art. 49. Somente 30% (trinta por cento) da area total do quarteirdo poderdo ser ocupadas por
edificagdes que excedam o gabarito maximo indicado para o zoneamento no qual o lote esta inserido.

Art. 50. A Taxa de Permeabilidade corresponde a relagdo percentual entre a area permeavel e a
area total do lote.

Art. 51. A Taxa de Permeabilidade para todos os lotes urbanos sera fixada de acordo com a tabela
do anexo II.

Art. 52. O Gabarito corresponde a distancia vertical da edificacdo, tendo como relacdo o ponto
medio do meio-fio e parte superior da laje de cobertura, excetua-se a altura do telhado, reservatorio de
agua e casa de maquinas. O limite em altura sera correspondente ao zoneamento no qual se encontra,
para tanto devera ser obedecido o indicado no anexo II.

Art. 53. O recuo corresponde a distdncia de afastamento de uma edificagdo em relagdo as divisas
do lote.

Art. 54. O recuo frontal que determina a distancia entre a divisa da linha de frente do lote e a
edificacdo, serd fixado em no minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), que devera ser
obedecido mesmo se ndo houver abertura para essa face, na forma da lei.

§ 1°. Em lotes de esquina ou que possuirem divisas com éreas publicas, deverdo respeitar o recuo
de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para ambas as faces.

§ 2°. A previsao do paragrafo anterior ndo se aplica aos empreendimentos aprovados até a data de
san¢do da presente Lei.

§ 3°. Serdo permitidos a utilizagdo de beirais e marquises em balango com avanco maximo de
1,25m (um metro e vinte cinco centimetros).

§ 4°. Em hipétese alguma as saliéncias poderdo constituir drea de piso, ou seja, o limite vertical da
edificacdo enquanto uso se limitara a prumada da edifica¢do considerando o recuo.

Art. 55. Os recuos laterais que determinam a distancia entre as divisas laterais e fundos do lote da
edificagdo, serdo fixados em no minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para edificacdes
com gabarito de até 6,00m (seis metros), 2,00m (dois metros) para edificagdes com gabarito entre
6.01m (seis metros e um centimetro) e 12,00m (doze metros) e os que forem superiores a 12,01m
(doze metros e um centimetro) deverdo obedecer a formula de recuo lateral abaixo:

RiI=2+H=-12)
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Art. 56. Os recuos laterais e fundos deverao respeitar:

|
IN.

Minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das aberturas paralelas as divisas;
Minimo de 0,75m (setenta e cinco centimetros) das aberturas perpendiculares as divisas.

Art. 57. As edificacdes com altura de até 6,00m (seis metros), sem aberturas voltadas para as
divisas laterais ou dos fundos, poderdo construir adjacente a essas divisas; acima dessa altura, mesmo
se ndo houver abertura na face lateral, essas edifica¢des deverdo obedecer ao descrito no artigo S5.

Capitulo 3. Penalidades

Art. 58. Pelas infragoes as disposi¢des desta Lei, serdo aplicadas as seguintes penalidades:

I1.

L.

IV.

VL

VIL

Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos, sem
autorizagdo do orgdo piblico competente, ou em desacordo com as disposi¢des desta Lei
ou das Estaduais e Federais;

Pena: Embargo imediato e multa de 20.000 (vinte mil) UFM.

Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos, sem
observancia das determinagbes constantes do ato administrativo de licenga e projeto
aprovado;

Pena: Embargo imediato, multa de 10.000 (dez mil) UFM e desfazimento de obras.

Nio respeitar os padrdes estabelecidos pelo zoneamento, coeficiente de aproveitamento,
taxa de ocupagio, taxa de permeabilidade, gabarito das edificagdes e recuos.

Pena: Embargo imediato, demoligdo do executado em desacordo com o aprovado, multa
de 2.000 (dois mil) UFM e desfazimento de obras. O empreendedor podera apresentar
retificagdo de projeto no prazo de 15 (quinze) dias Uteis apds o embargo, desde que a
retificag@o esteja em acordo com as legislagdes vigentes, sob pena de uma multa de 500
(quinhentos) UFM, além das taxas para analise de projeto e emissao de alvara.

Nao seguir cronograma apresentado e ndo enviar relatorios fotograficos mensais
comprovando a execucdo das etapas.

Pena: Apresenta¢do de justificativas, pedido formal para dilagdo de prazos e multa de
1.000 (um mil) UFM.

Nio executar, no prazo maximo de 12 meses contados a partir da data do recebimento
parcial do empreendimento, as infraestruturas e instalacdo de equipamentos.
Pena: Liberagdo do caugdo do empreendimento para o Municipio e multa de 5.000 (cinco

mil) UFM.

Efetuar parcelamento do solo para fins urbanos, sem Alvara de Licenga de Obras;
Pena: Embargo imediato e multa de 2.000 (dois mil) UFM.
Paragrafo nico: Nos casos de desobediéncia ou descumprimento das penas estipuladas

nos incisos acima, sera aplicada a multa com valor dobrado e a mesma sera dobrada em
caso de reincidéncia.
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Capitulo 4. Disposicoes finais ‘IT’{/

Art. 59. Sido partes integrantes desta lei os anexos I e II, mapa de macrozoneamento e tabela de
ocupag¢do do solo urbano, respectivamente.

Art. 60. A aprovacdo da modificagdo de empreendimento corresponde & aprovagdo de um novo
empreendimento, nos termos estabelecidos por esta Lei.

§ 1°. A modificagdo de empreendimento ja aprovado, que implique em alteragdo de areas
piblicas, depende de prévio exame do Executivo da Prefeitura.

§ 2°. Nio sera permitida a modificagdo de empreendimento que resulte em desconformidade com
os parametros urbanisticos determinados pela legislagdo municipal.

Art. 61, Ficam revogados os anexos [ e Il da Lei Complementar n.” 176, de 18 de maio de 2017.
Art. 62. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 63. Revogam-se as disposi¢oes em contrario.

Prefeitura Municipal de Andradas, aos vinte e oito dias do més de novembro de 2019.

Rodrigo Aparecido Lopes

Prefeito Municipal
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Definicoes do Zoneamento W{/

ZAR 1 e 2 (Zona de Adensamento Restrito): sdo aquelas onde as condigdes do meio fisico e a
sobrecarga de infra-estrutura existente restringem o maior adensamento populacional, sendo
permitidos usos residenciais previamente analisados e ndo-residenciais;

ZAC 1,2 e 3 (Zona de Adensamento Controlado): sdo aquelas onde as condigbes do meio fisico e a
disponibilidade de infra-estrutura existente requerem maior controle quanto ao adensamento
populacional, com o proposito de se evitar sobrecargas desnecessarias, sendo permitidos usos
residenciais e ndo-residenciais previamente analisados;

ZAM 1 e 2 (Zona de Adensamento Médio): sdo aquelas areas que possibilitam uma diversidade de
usos, respeitando a infraestrutura disponivel existente, visando a ocupagio moderada;

ZAP 1 e 2 (Zona de Adensamento Preferencial): sdo aquelas onde as condigdes do meio fisico e
disponibilidade de infra-estrutura possibilitam maior adensamento populacional, sendo permitidos
usos residenciais e ndo-residenciais;

ZEIS (Zona Especial de Interesse Social): caracterizam-se por reunir atributos especiais e
particulares passiveis de requalificacdo e melhorias para a ocupagio de habitagdes ou de niicleos de
habitagdes de interesse social, desde que a implantagdo ou requalifica¢dio assegure a melhoria da
qualidade ambiental e urbana, bem como de seus habitantes, e sdo aquelas areas nido-edificadas,
necessarias a implantagdo de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EHIS, ou onde se
encontrem implantados nucleos habitacionais precarios, visando a aplicagdo de programas de
reurbanizagio e, ou, regularizagio urbanistica e fundiéria;

ZIE (Zona Interesse Econémica): compreende porgdes do territério destinadas & instalagdo de
edificagdes comerciais, industriais e de prestagdo de servigos ou atividades correlatas. Sdo objetivos
desta zona:

I.  Orientar os investimentos para estimular o desenvolvimento da atividade econdmica, de forma
harménica com as outras atividades exercidas no Municipio;
II.  Minimizar os impactos decorrentes das atividades;
III.  Aproveitar a oferta de infraestrutura existente voltada a atividade comercial, industrial e/ou
Servicos.

ZES (Zona Especial de Seguranca): compreende a area onde se localiza o presidio, considerando
como cinturdo de seguranga com 0 uso restrito a este fim.

ZAD (Zona de Adensamento Distrital): sio aquelas direcionadas para os Distritos do Municipio que

sao voltados administrativamente & sede. Sdo areas que possibilitam uma diversidade de uso,
respeitando a infraestrutura disponivel existente, visando a ocupag¢do moderada.
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Processo n.” 09521/2019
Data: 03/12/2019

A
Procuradoria Geral do Municipio

Tendo em vista o presente pedido e as informag¢des apresentadas, bem
como a manifestagdo da senhora Gerente da Divisdo de Planejamento Urbano e
Projetos, as fls. 03, encaminho os autos a essa douta Procuradoria para fins de analise
e emissdo de parecer sobre a legalidade da minuta do projeto de revisdo da Lei de

Parcelamento, Uso e Ocupac¢do do Solo.

oz

Secretaria Municipal d famento., Gestdo e Projetos



al de Andradas - Assessoria Juridica

Prefeitura Munici

De: Caio Mario Lana Cavalcanti <caio@carvalhopereira

Enviado em: quarta-feira, 27 de maio de 2020 07:47

Para: Prefeitura Municipal de Andradas - Assessoria Juridica

Cc: Beatriz Lima; Juliana de Almeida Picinin; Maria Fernanda Pires de Carvalho
Pereira; cristiana fortini

Assunto: RE: Processo 9521/2019

Prezada Carla, bom dia.
Sobre a consulta formulada, seguem as nossas consideragoes.
1) Em primeiro lugar, enfatiza-se que ndo se trata de analise vinculativa, razdo pela qual se presta tao
somente a emitir opinido juridica acerca da minuta enviada, sem que os termos aqui tratados vinculem o
Poder Executivo ou o Poder Legislativo do Municipio de Andradas, que tém repleta autonomia pra exercer
suas fungdes institucionais. Assim, prioridades de governo, capacidade orcamentaria, estratégicas de
gestdo, opgoes discriciondrias e questdes mercadoldgicas fogem a presente analise, que se limita as
_questbes eminentemente juridicas.
il) Em segundo lugar, enfatiza-se que a analise realizada se limita as questdes juridicas, ndo possuindo esta
assessoria obrigacdo ou competéncia técnica para opinar acerca de elementos outros, a exemplo da
pertinéncia técnica dos dispositivos que envolvem planta panimétrica, planta altimétrica, laudo geoldgico-
geotécnico, dentre outros cujo cerne foge da alcada juridica. Para tais casos, sugere-se fortemente a
realizacdo de estudos especificos junto a drea técnica competente, a fim de gue se verifique a viabilidade e
a pertinéncia de tais previsoes.
Ill) Sugere-se, ainda, que haja manifestagado prévia das demais areas técnicas afetas ao objeto, bem como
prévias discussdes de cunho democratico, como a abertura de oportunidade para indagacdes da
populagao e audiéncias publicas, que conferirdo a legitimidade democratica para o projeto de lei.
IV) Quanto a legalidade e a constitucionalidade da minuta, sugere-se a averiguagdo das seguintes situacdes
postas, com a finalidade de melhor adequar as disposicdes ao ordenamento juridico patrio: IV.l) o inciso
VIl do art. 52 da minuta traz a certidao de quita¢do de débitos tributarios enquanto documento
imprescindivel para a aprovagdo do loteamento. Sugere-se seja substituida a exigéncia de certiddo de
quitacdo efetiva dos tributos por certidao negativa de débitos tributdrios, pois, nesse caso, estara
abarcada a possibilidade de apresentacdo de certiddo positiva com efeitos de negativa. Afinal, a luz do
* onstitucional devido processo processo legal, tem o sujeito passivo o direito de discutir os débitos
tributarios em juizo e, caso efetue quaisquer das hipoteses que ensejam a suspensdo do crédito tributario,
tem direito de continuar exercendo seus direitos como se adimplente fosse, nos moldes da emissao da
certiddo positiva com efeitos de negativa; IV.1l) o paragrafo Unico do art. 52 prevé a aplicacdo de multa ao
loteador que ndo apresentar junto a municipalidade relatério mensal de acompanhamento da obra, no
entanto, ndo ha lei qualquer mensuragao da referida penalidade pecuniaria. Sugere-se, entdo, que isso
seja feito, com o fito de que essa fixacdo nao figue sob o livre alvedrio do administrador publico; IV.Iil) o
Capitulo 3, que trata das penalidades, ndo prevé quais sdo as nuances do processo administrativo que
necessariamente tera de ser instaurado previamente a fixacao de qualquer sangao, a fuz do contraditorio e
da ampla defesa que sao integralmente aplicaveis em seara administrativa. Sugere-se, entao, que seja
delineado junto a minuta qual é o iter procedimental a ser respeitado, desde a notificagcdo do particular,
até prazos para a apresentacdo de defesa e recursos administrativos.
V) Por fim, frisa-se que alguns pontas importantes ndo foram desenvolvidos na minuta, e que merecem
reflexdo sobre a conveniéncia de inser¢ao, tais como: VI.l) a possibilidade de parcelamento vinculado, que
é aquele em que ha a aprovagao simultanea do parcelamento e da edificacao pretendida, tendo em vista
potencial grande impacto do empreendimento sobre o cendrio urbano; VLII) a possibilidade de
modificagdo de parcelamento apés a sua aprovacao e de reparcelamento e, em caso positivo, quais sdo as
hipéteses para tanto; VL.IIl) esclarecimentos acerca da quota de terreno por unidade habitacional, da taxa
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de permeabilidade e das &reas de estacionamento; VI.IV) esclarecimentos acerca das categorias de uso do
solo (comercial, industrial, residencial, etc) e seus eventuais impactos; VI.V) se exisé as municipais
que merecem diretrizes especiais, diversas das regras gerais. i
Atenciosamente,

De: Prefeitura Municipal de Andradas - Assessoria Juridica <assessoria.juridica @andradas‘mg’ﬁ‘éir{ \‘f% dasﬁ?’
Enviado: terca-feira, 19 de maio de 2020 16:26 e
Para: julianapicinin@carvalhopereirarossi.adv.br <julianapicinin@carvalhopereirarossi.adv.br>

Cc: Caio Mdrio Lana Cavalcanti <caio@carvalhopereirafortini.adv.br>

Assunto: Processo 9521/2019

Prezada Dra. Juliana, boa tarde!

Foi solicitado pela llustrissima Secretaria de Planejamento, estudos acerca da revisdo da lei de parcelamento de
solo, sendo entdo sugerida pelo setor responsavel, a minuta anexada aos autos.

Feitas essas consideragdes, solicito andlise da legalidade da minuta apresentada, bem como sua conformidade com
as legislagBes vigentes.

Atenciosamente.

Carla
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Processo n.’ 09521/2019

Ilma. Secretdaria Municipal de Planejamento, Gestiio e Projetos

Sra. Claudia Maria Lanzani Ribeiro

Face a minuta apresentada nos autos € ainda a manifestagdo da r.
Consultoria (21/22), esta Coordenadora, apos reunides com a Gerente da Divisdo de
Planejamento Urbano e Projetos, Sra. Dilmara Roberta Diane de Lima, e com o
Supervisor da Segdo de Geoprocessamento e Ocupagdo do Solo, Sr. Guilherme de
Oliveira Maia, encaminha em anexo, minuta de Projeto de Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacdo do Solo, que a critério de Vossa Senhoria e do Excelentissimo Senhor

Prefeito, podera ser utilizado para o caso em tela.

Atenciosamente.

Andradas, 16 de julho de 2020.

( 7@ CEF R~

Carla Roberta Bergamin Bizzarro
Coordenadora de Assisténcia Juridica
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LEI N°....., DE ...... BE cusomerveressarase DE 2020.

Dispoe sobre o Parcelamento, Uso e
Ocupag¢io do Solo no Municipio de

Andradas e di outras providéncias

O Prefeito Municipal de Andradas, faz saber que a Camara Municipal

aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO 1

DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I

DAS CONDICOES GERAIS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

SECAO 1

DAS INDICACOES BASICAS E FORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO

Art. 1°, O parcelamento do solo para fins urbanos atendera aos principios,
objetivos, estratégias e diretrizes do Plano Diretor Municipal, a legislagdo federal, estadual e

municipal aplicavel e aos comandos desta Lei.

Paragrafo unico. As disposi¢des desta Lei aplicam-se as areas delimitadas

pelo perimetro urbano e de expansdo urbana.
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Art. 2°. O parcelamento do solo urbano no Municipio podera ser promovido

mediante as seguintes formas:

I. loteamento - caracterizado pela subdivisio de gleba em lotes destinados
a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, logradouros pulblicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes. dotado dos sistemas de

infraestrutura urbana e demais exigéncias, conforme determinado nesta Lei,

II. desmembramento - caracterizado pela subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo. com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modifica¢@o ou ampliagdo dos ja existentes, somente permitido em areas dotadas dos sistemas

de infraestrutura urbana, e cumpridas exigéncias aplicaveis, previstas nesta Lei;

II1. desdobro de lote — é a divisdo do lote para formagdo de novos lotes,
com frente para via oficial de circulagdo ja existente, sem abertura de novas vias e nem

prolongamento das ja existentes;

IV. remembramento/unificacdo — € a soma de dois ou mais lotes ou glebas,

para a formacédo de novo lote ou drea tnica;

Art. 3° A intencdo de parcelar s6 sera concretizada com abertura do

processo de licenciamento e mediante as seguintes precondi¢des essenciais:

I. o empreendimento resultar na ocupagio de lotes e glebas vagos no
interior da malha urbana consolidada do Municipio ou em contiguidade imediata a esta, desde

que em 4rea inserida no perimetro urbano ou drea de urbanizagdo especifica;

II. em qualquer zona urbana, depois de verificadas as condi¢bes de
viabilidade e apresentadas propostas pelo empreendedor publico ou privado que garantam
todas as condi¢des e solugdes para provimento dos servigos e implantagdo de redes de
infraestrutura e articulacdo com o sistema viario existente, ou seu eventual prolongamento,

bem como para adog@o de medidas para preservag@o ambiental e do patrimoénio histérico e
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cultural, caso necessario, tudo a ser providenciado a custa do interessado;

III. averiguada a necessidade de imposi¢do do Estudo de Impacto de

Vizinhanca (EIV).

SECAO II

DOS LIMITES E VEDACOES

Art. 4°. O parcelamento do solo para fins urbanos é:

I. dependente de dispositivo legal que delimite os perimetros da expansdo
urbana da sede e dos distritos para fins de aplica¢do da legislagdo urbanistica e demais
instrumentos de desenvolvimento urbano, conforme o Macrozoneamento e o artigo 3° da Lei
Federal n.° 6.766/79, mediante estudos para a delimitagdo de Zonas de Urbanizagdo
Especifica;

II. vinculado as deliberagdes do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV),
quando aplicavel;

III. vinculado as deliberagdes do processo de licenciamento ambiental,
quando aplicavel;

IV. submetido aos comandos da Lei Federal n.° 6.766/79 e suas alteragdes e

do Estatuto da Cidade;

Art. 5°. E vedado o parcelamento do solo urbano:

I. em terrenos alagadigos, sujeitos a inundagdo, erosdo ou
desmoronamento, antes de tomadas providéncias para assegurar o escoamento das aguas, a

sua seguranca e estabilidade.

II. em areas de varzeas que poderdo compor area verde, sendo inadimitido
lotes e arruamentos nessas areas. As varzeas (leito maior sazonal dos rios) devem ser

preservadas e consideradas nos projetos de parcelamento do solo como areas néo edificantes,
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respeitando-se as faixas de preservagdo permanente no entorno das mesmas, ndo serdo

admitidos lotes e arruamentos em areas de varzeas. as quais poderdo compor a Area Verde:

II1. nas faixas marginais de protegdo dos rios, lagos, nascentes ou qualquer
corpo d’agua, permanentes ou tempordrios, constituidos como Areas de Preservagdo

Permanente em lei;

IV. em terrenos onde as condi¢bes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo

ou que provoquem danos ao meio ambiente;

V. em terrenos contaminados ou que tenham sido aterrados com material

nocivo a saude humana, sem que sejam previamente saneados e estejam aptos a ocupagao;

VI. em éreas de preservagio ecologica ou naquelas onde a poluigdo impega

condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua corregdo;

VII. em terrenos onde a declividade for igual ou superior a 30% (trinta por

cento);

VIIIL. que ndo possuam frente para logradouros publicos oficiais.

Art. 6°. Para a aprovagdo de projeto de parcelamento em édrea em que se
fizer necessaria promo¢do de medidas corretivas, a fim de adequé-la a ocupagdo urbana, o
promotor do parcelamento do solo providenciara a corre¢do das condi¢des adversas da area a
ser parcelada e apresentara os instrumentos comprobatérios das medidas adotadas, tais como

laudos técnicos, pareceres ¢ atestados.

§1°. Os instrumentos técnicos apresentados deverdo comprovar que, com as
medidas corretivas adotadas, a drea a ser parcelada oferece plenas condigbes sanitarias,

ambientais e de seguranga para a ocupagio urbana.

§2°. A aceitagdo dos instrumentos técnicos ¢ condicionada a realizagdo de
vistoria a ser procedida pelo oOrgdo competente da Prefeitura Municipal, devidamente

acompanhado de laudo técnico.
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CAPITULO 11

DOS REQUISITOS E PARAMETROS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

SECAO I

DO TRATO E DAS LIMITACOES AMBIENTAIS DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 7°. A fim de promover a qualidade da expansdo urbana e garantir o
direito as cidades sustentdveis propugnado na Lei Federal n.® 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade, a concepgdo urbanistica dos parcelamentos devera pautar-se pela mitigagdo dos
impactos decorrentes das alteragdes fisiograficas ao sitio natural, acomodando o desenho
urbano e adequando as solugdes de projeto a este, minimizando as intervengdes aos regimes

naturais de drenagem e a ocorréncia de situagdes de risco pela ocupagdo do territério.

Art. 8°. E vedado ao empreendedor executar 0 desmatamento ou raspagem
predatéria do solo, exceto nos limites necessarios a abertura de vias, logradouros publicos ¢

dos elementos de infraestrutura, restritos a area para a sua implantag¢ao.

§1°. No caso da necessidade de supressdo de vegetagdo para implantagdo do
sistema vidrio, logradouros publicos e dos elementos do parcelamento, o empreendedor
devera promover a reposi¢do minima de igual volume de vegetagdo que for suprimida, dentro

ou fora do perimetro do empreendimento, a critério do 6rgdo municipal competente.

§2°. A obrigagdo de que trata o §1.° deste artigo ndo podera ser deduzida do
célculo percentual da reserva de areas verdes previstas para o empreendimento, constituindo

medida de compensagdo ambiental.

Art. 9°. O parcelamento deve assentar-se sobre o territério respeitando as

formas do sitio natural onde se localizarem, de maneira a minimizar as alteragdes deste.
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SECAO II

DAS AREAS PUBLICAS

SUBSECAO 1

DA RESERVA MINIMA E CARACTERIZACAO DAS AREAS PUBLICAS

Art. 10°. As dreas publicas sdo aquelas reservadas a implantagdo de

equipamentos urbanos, comunitdrios, areas verdes e sistema viario.

Art. 11. Os percentuais de reserva obrigatéria das dreas publicas serdo
calculados sobre a area total do empreendimento, a serem transferidas ao Municipio no ato do

registro do parcelamento, conforme previsto na Lei Federal n.® 6.766/79.

§1°. A soma das dreas publicas destinadas aos equipamentos comunitarios,
as areas verdes urbanas e ao sistema de circulacdo ndo sera inferior a 40% (quarenta por

cento) da area total da gleba a parcelar.

§2°. A Prefeitura Municipal determinara a localizacdo das dreas publicas e
das vias de acesso ao empreendimento e articulagéo do sistema de circulag@o do parcelamento
com o sistema viario principal da cidade no ato da expedigfo das diretrizes urbanisticas e

ambientais para o parcelamento.

§3°. A indicacdo das areas publicas a reservar levard em conta as
necessidades do parcelamento e das areas adjacentes, com vistas a suprir as demandas por

servigos e equipamentos publicos da vizinhanca em que se localizar.

Art. 12. As areas publicas reservadas aos equipamentos comunitarios e

urbanos destinam-se a:

1. equipamentos comunitarios:



g)
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praga;
area de lazer e/ou esportes;
creche;

escola;

biblioteca;

equipamento cultural;
posto de satde;

outros equipamentos de interesse piblico e social, de mesma natureza e

a critério da Prefeitura Municipal.

I1. equipamentos urbanos:

a)
b)
)
d)
e)
f)

sistema de abastecimento de dgua potavel;
sistema de coleta e tratamento de esgotos;
sistema de drenagem das dguas pluviais;
rede de fornecimento de energia elétrica;
sistema de iluminagdo publica;

provimento de servi¢os de telefonia e imagens, transmissdo de dados e

informagdes digitais e similares;

2
h)
i)
D

gés canalizado;
infraestrutura fisica da mobilidade urbana;
pontos de coleta de residuos;

outros sistemas ou redes para atendimento do uso industrial ou usos

especiais, quando cabivel.
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Art. 13. As areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitdarios, bem como as &reas verdes urbanas, ndo poderdo ter sua finalidade

descaracterizada pelo empreendedor ou pelo Poder Publico Municipal.

Art. 14. Areas que por forca de lei sejam destinadas & serviddo de linhas de
transmissdo de energia elétrica, as faixas de dominio de rodovias, bem como outras areas
similarmente gravadas como ndo parcelaveis integradas ao empreendimento, ndo poderdo ser

consideradas como parte das dreas publicas a reservar.

SUBSECAO 11

DA RESERVA DE AREAS PARA IMPLANTACAO DE EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS E AREAS VERDES

Art. 15. As areas publicas e institucionais destinadas aos equipamentos

comunitarios deverdo atender aos seguintes requisitos:

I. percentual de reserva igual a, no minimo, 40% (quarenta por cento) da

area total da gleba a ser parcelada, sendo este subdividido nas seguintes propor¢des:

a) 10% (dez por cento) como a area verde, sendo possivel a inclusdo das
areas de preservagéo permanente no computo da referida porcentagem no limite maximo de

80% (oitenta por cento) da area verde, a critério do Poder Executivo Municipal;

b) 5% (cinco por cento) como drea institucional, cuja inclinagdo ndo podera

ser superior a 15% (quinze por cento);

¢) 25% (vinte e cinco por cento) para o sistema viario, e caso venha ocupar
area inferior, a diferenga devera ser acrescida a area verde ou drea institucional, a critério do

Poder Executivo Municipal.

II.  as areas institucionais e areas verdes deverdo possuir no minimo 15
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(quinze) metros de frente para logradouro publico.

II.  as dreas verdes deverdio ser margeadas por vias publicas, ndo sendo

permitido confrontar com fundos de lotes ou vielas;

IV. a praga devera apresenfar ao menos duas testadas voltadas para
logradouros distintos e constituir-se no ponto central e aglutinador das atividades ao seu

redor.

Pardgrafo umico. Na eventual transformagdo da propriedade rural em
urbana, a parcela das dreas destinadas a reserva legal por forca do Codigo Florestal, podera
ser mantida vegetada e integrar-se ao percentual de areas verdes quando do seu parcelamento

para fins urbanos.

Art. 16. A instalacdo de faixas para implantagdo de redes ou vielas no
empreendimento sé sera permitida desde que se encontrem inseridas como areas nao
edificantes dentro das areas dos lotes. com largura minima de 3m (trés metros) e descritas no
Registro do Imodvel. Nestes lotes, deverdo ser mantidas a area util minima para cada
modalidade de loteamento, sendo a area non edificandi destinada a viela acrescida a area

minima do lote.

Art. 17. Quando do plantio de arvores, as mudas destinadas a arborizagio

deverdo ter no minimo 1,20m (um metro e vinte centimetros) de altura.

Art. 18. E de responsabilidade do empreendedor a execugio de uma praga,
de no minimo 1/3 da érea verde, em local a ser estabelecido pelo Chefe do Poder Executivo

Municipal e mediante projeto previamente aprovado pelo 6rgdo competente, contendo:

I. pavimentacido;
II. paisagismo;
II. equipamentos basicos (bancos, lumindrias e lixeiras);

IV. equipamentos de lazer, a critério do Poder Publico:
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a. brinquedos (balango, gangorra, escorredor, gira-gira, etc.);
b. academia ao ar livre (simulador de caminhada, barras, pranchas,
ete.).
Pardgrafo Gnico. E vedada a execugfio da praga em drea de preservagio
permanente.

Art. 19. As pragas e jardins, os parques, a arborizagdo urbana, as areas de
lazer ¢ demais dreas verdes urbanas, deverdo distribuir-se pelo parcelamento atendendo a

critérios locacionais que privilegiem o melhor atendimento aos moradores.

Paragrafo unico. Entre as pragas criadas e/ou existentes em bairros
vizinhos e novos loteamentos, deverd ser observado o distanciamento maximo de 500m

(quinhentos metros).

SUBSECAO III

DO SISTEMA VIARIO

Art. 20. O sistema viario do parcelamento € constituido pelas vias e
logradouros destinados a circula¢do de pedestres, veiculos motorizados, inclusive de cargas, e
ndo motorizados, com a finalidade de proporcionar acesso aos lotes e demais espagos que o

cercam.

Paragrafo tnico. A concepco e execucdo dos projetos implicados com a
implanta¢do do sistema de circulagdo do parcelamento deverdo atender as disposi¢des legais
vigentes, NBR 9050 quanto as condi¢bes de acessibilidade e demais normativas relativas ao

sistema viario.
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Art. 21. A geometria do sistema viario do parcelamento deverd ser
implantada sobre a topografia local, acomodando-se as curvas de nivel sempre que possivel
e/ou indicado, sendo vedado o corte de topo do terreno que resulte em inclinag@o da via maior
que 15% (quinze por cento), evitando grandes movimentagdes de terra e solugdes de corte e

aterro que acarretem prejuizos ambientais.

Art. 22. A localizagdo das vias e logradouros destinados ao sistema de
circulagao do parcelamento e seus componentes serdo estabelecidos de acordo com as fungdes

que irdo desempenhar e definidas pelas seguintes categorias:

I. avenida: via com estrutura voltada para a circulagéo intensa de veiculos
leves, pesados e transporte coletivo, contendo, no minimo, as seguintes dimensdes:

a. 26m (vinte e seis metros) de largura;

b. duas pistas de rolamento possuindo 9,5m (nove metros e cinquenta
centimetros) cada;

C. 1m (um metro) de canteiro central;

d. calgada de 3m (trés metros) de largura em ambos os lados da pista.

II. via local: via com maior fluxo de veiculos leves e pessoas, atendendo
diretamente o uso residencial dos empreendimentos, contendo, no minimo, as seguintes
dimensdes:

a. 16m (dezesseis metros) de largura, sendo:

i. 10m (dez metros) de pista de rolamento;
il 3m (trés metros) de calgadas em ambos os lados da pista.

IIL. via de liga¢do: via que faz a interse¢do do novo empreendimento para
as demais regides da cidade. Suas dimensdes minimas deverfo ser ajustadas conforme carta

de viabilidade, desde que ndo sejam menores que o previsto no inciso I e II deste artigo.

IV. vias localizadas internas aos condominios, seguindo os pardmetros da

legislagdo especifica para estes tipos de parcelamento.
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Art. 23. No ato da expedi¢do das diretrizes urbanisticas e ambientais, 0
orgdo municipal competente indicard a segdo transversal, o tipo de pavimentagdo a adotar e

outros requisitos para as vias que devam integrar a rede viaria oficial.

Paragrafo unmico. Considera-se rede oficial aquela composta pelas vias
pertencentes ao sistema viario existente, situada dentro do perimetro urbano e area de

expansio urbana, apresentando as seguintes caracteristicas:
I. vias de loteamentos aprovadas e consolidadas;

II. via publica implantada por determinagdo do Poder Publico, dotada de

infraestrutura implantada ou a executar, sob sua responsabilidade;

III. demais vias publicas oficiais, existentes ou projetadas, ainda que sem
infraestrutura implantada, pelas quais os interessados, as suas expensas, tenham a obrigacdo

de executar as obras necessdrias de urbanizag@o.

Art. 24. As vias de circulagdo de qualquer parcelamento deverdo articular-
se e/ou dar continuidade as vias adjacentes oficiais existentes ou projetadas, harmonizar-se

com a topografia local e atender as demais disposi¢oes desta lei.

§1°. Os 6nus das obras necessarias para constru¢do do prolongamento ou

alargamento da(s) via(s) de acesso ao parcelamento recairdo sobre o interessado.

§2° O sistema vidrio do parcelamento devera ser sinalizado conforme o

Codigo Nacional de Transito.

§3°. Todas as vias de circulagdo e logradouros do parcelamento deverdo ser
pavimentadas preferencialmente com revestimento que permita a percolagdo das dguas
pluviais, sendo obrigatdria a sua adogdo na construgdo das calgadas em geral e nas serviddes

publicas.

Art. 25. Os empreendimentos que possuirem 10 (dez) ou mais quadras

deverdio possuir no minimo uma avenida.
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Pardgrafo tinico. Os empreendimentos com mais de 16 (dezesseis) quadras
devem seguir o disposto do caput, ficando condicionado o acréscimo no nimero de avenidas
aos pardmetros na carta de viabilidade expedida pela Divisdo de Planejamento Urbano e

Projetos ou outra que vier a substitui-la.

Art. 26. Nos empreendimentos que necessitarem de execugdo de taludes, os
mesmos deverdo ser executados dentro dos limites da gleba, ficando limitado a uma
inclinagdo maxima de 45° e altura de 4 (quatro) metros. Em casos de alturas superiores,
devera ser realizada a execugd@o de patamar intermediario horizontal entre os taludes, com no

minimo 2 (dois) metros de largura.

§1°. Os taludes deverdo ter vegetaglio especifica para contencdo dos

mesmos, a qual devera ser contemplada no Projeto Paisagistico.

§2°. A drenagem dos taludes devera ser contemplada pelo projeto de

drenagem do empreendimento.

Art. 27. Sem prejuizo das demais exigéncias legais aplicdveis, 0s projetos
de parcelamento localizados as margens de rodovias ou estradas somente poderdo ser
aprovados pelo Municipio, apds consulta aos Orgdos competentes de tutela pelo

empreendedor, que indicardo as condigdes para acesso ao local.

§1°. Nenhuma divisa de lote, proposto no projeto de parcelamento, podera

ser lindeira a rodovia.

§2°. No caso de exigéncia de construgdo de via marginal paralela a faixa de
dominio da rodovia ou estrada, ou transversal a estas, a nova via sera implantada dentro dos
limites do parcelamento, reservando-se faixa com a largura requerida pelo 6rgdo de tutela

para a sua implantagéo.

Art. 28. Quando o projeto de drenagem requerer valores diferenciados para

os parametros geométricos verticais da via wurbana seja transversalmente ou
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longitudinalmente, em razdo da garantia da declividade necessdria para o perfeito escoamento
das aguas pluviais da via, os valores modificados e utilizados no projeto deverdo estar
justificados em notas explicativas no proprio desenho, mantidas as condi¢des de seguranca

vidria.

SECAO I

DAS QUADRAS E LOTES

Art. 29. As quadras deverdo ser projetadas considerando o limite maximo

de 180m (cento e oitenta metros) de comprimento.

Art. 30. N&o sera permitida a proje¢do de éarea remanescente no

empreendimento.

Paragrafo iinico. Areas remanescentes devem ser desmembradas da gleba a

ser parcelada anteriormente ao requerimento de aprovacao do loteamento.

Art. 31. Todos os lotes deverdo possuir, pelo menos, uma testada voltada
para a via publica, ficando a frente minima determinada pela modalidade de loteamento a ser

executado.

Art. 32. Os lotes de esquina deverdio prever o raio minimo de curvatura de
3,00m (trés metros) para lotes que confrontarem com ruas e 5m (cinco metros) para lotes que

confrontarem com avenidas.

§1°. Os lotes de esquina deverdo ser acrescidos de no minimo 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) em sua largura, para assegurar que a ocupagdo do mesmo

ocorra de forma isonémica em comparagio aos demais.
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§2°. A previsdo do pardgrafo anterior ndo se aplica aos empreendimentos

aprovados até a entrada em vigor da presente Lei.

SECAO IV

DAS FAIXAS DE PROTECAO, AREAS NON AEDIFICANDI E OUTRAS
LIMITACOES

Art. 33. As faixas de dominio ao longo de dutos, rodovias, ferrovias e linhas
de transmissdo de energia elétrica sdo aquelas determinadas pelos 6rgédos de tutela e pela Lei

Federal n® 6.766/79, consideradas non aedificandi.

Paragrafo winico. Os parcelamentos para fins urbanos que abriguem faixas
de dominio deverdo reservar faixa adicional de cada lado destas com, no minimo, 15m
(quinze metros) de largura, podendo ser ocupadas pelo sistema de circulagdo e/ou para
implantagdo de equipamentos urbanos e/ou areas verdes a critério do Orgdo municipal

competente, atendidas as imposigdes previstas nesta Lei em cada caso.

Art. 34, Ao longo das Areas de Preservacdo Permanente ¢ outras unidades
de conservagdo ambiental que integrem o parcelamento para fins urbanos deverdo atender as
requisigdes quanto as faixas ou areas de amortecimento determinadas pela legislagdo

ambiental aplicavel.

Paragrafo tnico. Os empreendimentos localizados em Area de Proteco
Ambiental (APA) obedecerdo as regras especificas para estas faixas de prote¢do, definidas no
Plano de Manejo da APA e aos parametros aplicaveis definidos em legislagdo municipal,

estadual e federal,

CAPITULO 111

DOS LOTEAMENTOS
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SECAO I

DAS MODALIDADES DE LOTEAMENTOS

Art. 35. O parcelamento do solo urbano municipal do tipo loteamento,

podera corresponder as seguintes modalidades:
I. loteamento aberto:
II. loteamento industrial, comercial e de servicos fechados;
II1.loteamento de interesse social/popular;
IV.condominio horizontal de lotes;
V. condominio verde.

Paragrafo tunmico. Fica vedada a possibilidade de execugdo de duas

modalidades de loteamento em um unico empreendimento.

SUBSECAO I

DO LOTEAMENTO ABERTO

Art. 36. Loteamento aberto se caracteriza pela inexisténcia de fechamento
de seu perimetro e consiste na subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circula¢io, logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
amplia¢do das vias existentes, dotado dos sistemas de infraestrutura urbana basica como ruas,

sistema de esgoto, drenagem e eletrificaco.
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SUBSECAO II

DO LOTEAMENTO INDUSTRIAL, COMERCIAL E DE SERVICOS FECHADOS

Art. 37. Lotemanento industrial, comercial e de servicos fechados ¢ o
empreendimento que se estabelece em glebas de no minimo 30.000 m? (trinta mil metros
quadrados), com fechamento em todo o seu perimetro e em conformidade com a Lei Federal
n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, com lotes de area minima de 500 m? (quinhentos
metros quadrados) e testada ndo inferior a 15,00 m (quinze metros), destinado a construgdo de
edificagdes com a predomindncia de atividade industrial, sendo vetado o uso habitacional, e
em conformidade com o disposto nas Leis Federais n.° 6.766/79 e n.° 10.257/2001, que
regulamenta o parcelamento do solo para fins urbanos e toda a legislagdo complementar

pertinente, em especial a Lei Federal n.° 12.561, de 25/05/2012.

SUBSECAO III

DO LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL/POPULAR

Art. 38. Loteamento de interesse social/popular sdo os destinados a
implantag@o, em zonas definidas pelo Plano Diretor Municipal, de conjuntos habitacionais de
interesse social, constituidos por lotes com 4rea minima de 160m’ (cento e sessenta metros

quadrados) e frente minima de oito metros.

SUBSECAO IV

DO CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES

Art. 39. Considera-se condominio horizontal de lotes o empreendimento

projetado segundo os moldes definidos no Codigo Civil, artigos 1.331 e seguintes, artigo 8.°
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da Lei n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 271, de 28 de
fevereiro de 1967, em que cada lote serd considerado como unidade autébnoma, a ela

atribuindo-se fra¢@o ideal do solo e das outras partes comuns.

SUBSECAO V

DO CONDOMINIO VERDE

Art. 40. Condominio verde ¢ o empreendimento que se estabelece em
glebas de no minimo 20.000 m? (vinte mil metros quadrados), com lotes de 4rea minima de
1.000 m? (um mil metros quadrados) e testada ndo inferior a 20,00 m (vinte metros), destinado
a constru¢do de edificacdes de uso residencial e em conformidade com as Leis Federais n.°

4.591, de 16 de dezembro de 1964 e n.° 12.561, de 25 de maio de 2012.

CAPITULO IV

DA APROVACAO DO PROJETO

Art. 41. O projeto devera ser apresentado em pranchas com formato da série
A, contendo margens e indicagdo de dobradura das folhas e folha de rosto conforme a ABNT

NBR 10.068 ¢ ABNT NBR 13.142.

§1°. As demais documentagdes apresentadas, que ndo sejam pranchas

contendo o desenho técnico serdo obrigatoriamente apresentadas em formato A4,

§2°. Em caso de utilizagdo de mais de uma prancha para a apresentacdo
completa do projeto, cada uma delas devera apresentar folha de rosto e ser numerada

sequencialmente.



Art. 42. Projetos relativos a questdes ambientais deverdo ter anuéncia do
CODEMA (Conselho Municipal de Conservagdo e Defesa do Meio Ambiente) e aprovagdo
realizada por profissional habilitado da Divisdo de Planejamento Urbano e Projetos
juntamente com a Se¢do de Incentivo & Agricultura, Pecudria e Meio Ambiente, ou outro que
vier a substitui-lo. Os projetos de esgotamento sanitdrio, drenagem de aguas pluviais,
abastecimento de agua, arboriza¢do ou intervengdes que causem impactos ambientais

contemplam a aprovagéo por parte dos érg@os mencionados acima.

Art. 43. A analise da documentacdo de loteamentos serd realizada por
comissdo designada por portaria para este fim, denominada Comissdo de Aprovagdo de
Loteamentos, a ser composta por no minimo 05 representantes com formagdo técnica nas

areas de Engenharia Civil, Engenharia Ambiental e Arquitetura e Urbanismo.

SECAO]I

DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 44. Devera ser precedido de qualquer empreendimento de loteamentos,
condominios verdes e industriais, comerciais e de servi¢os fechados, a emissfo de documento
atestando a viabilidade, solicitado junto ao setor de protocolo do municipio, onde serad
analisado e aprovado um anteprojeto com a verificagio de todas as questdes que envolvem a

area pretendida.

Art. 45, Para realizacdo de analise de viabilidade do empreendimento
devera ser apresentado os seguintes documentos:

I. requerimento dirigido ao Chefe do Poder Executivo Municipal
solicitando a carta de viabilidade;

II. dados do(s) interessado(s) (nome, enderego, CPF ou CNPJ, telefone e
demais informagdes relevantes);

III. dados do imé6vel onde serd implantado o empreendimento;

°
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IV. guia de arrecadacdo municipal (GAM) e comprovante de pagamento:;

V. certiddo do Registro Imobilidrio atualizada com no méaximo 30 (trinta)
dias contados até a data do requerimento;

VI. projeto planialtimétrico;

VII. indicagdo em croqui, da destinagdo do esgotamento sanitario e aguas

pluviais.

Art. 46. A carta de viabilidade estabelecera os critérios a serem seguidos
pelo empreendedor para desenvolvimento das demais pecas técnicas e serd expedida pela
Divis@o de Planejamento Urbano e Projetos, ¢ devera conter, no minimo:

I. localizagdo das areas verdes;

II. localizagdo das areas institucionais;

II1. localiza¢do das avenidas, rotatorias e conexdes viarias com o entorno;
IV. segdo das vias;

V. indices urbanisticos previstos para a area.

Art. 47, Para & aprovag@o do loteamento € necessaria a apresentagdo dos
seguintes documentos:

I. requerimento dirigido ao Chefe do Poder Executivo Municipal
solicitando a aprovagdo do empreendimento e o alvara de licen¢a de obras;

I1. dados do(s) interessado(s) (nome. endereco, CPF ou CNPJ. telefone e
demais informagdes importantes);

III. dados do imovel onde sera implantado o empreendimento;

IV. carta de viabilidade emitida pela Divisdo de Planejamento Urbano e
i
i

V. guia de arrecadacdo municipal (GAM) e comprovante de pagamento;

Projetos;

VI. caso o empreendedor ser pessoa juridica, este |deverd apresentar o
contrato social da empresa;

VII. certiddo do Registro Imobiliario atualizada com nio méximo 30 (trinta)
dias contados até a data do requerimento; |
VL certiddao vintendria expedida pelo Carté!rio de Registro de

Iméveis, que comprove a filiagdo dos titulos de dominio durante os ultimos vintes anos;
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IX. certiddo de quitagdo de tributos Municipais, Estaduais e Federais;

X. laudos de viabilidade emitidos pelas concessionarias de dgua potavel e
energia elétrica;

XI. certiddo de licenciamento ambiental;

XII. cronograma fisico-financeiro das infraestruturas a serem executadas:

XIII. termo de responsabilidade de execugdo e garantia das
infraestruturas pelo prazo irredutivel de cinco anos apds o recebimento do empreendimento
pela Prefeitura Municipal de Andradas;

XIV. termo de caugdo de lotes que tenham no minimo o mesmo valor
das infraestruturas a serem executadas. A cauglio podera ser realizada através de apélice de
seguro, aproveitamento de bens externos ao empreendimento ou devera ser feito deposito
pecuniario em conta especifica;

XV. memorial de célculo das redes de aguas pluviais e esgoto;

XVIL laudo geoldgico-geotécnico da drea do imdvel acompanhado de
sondagem de reconhecimento do mesmo com suas devidas Anotagdo de Responsabilidade

Técnica e planta indicando os locais dos furos de sondagem:

XVIIL. relatorio de impacto de vizinhanga e plano de gerenciamento de
residuos solidos;

XVIII. memorial descritivo do empreendimento;

XIX. apresenta¢do de Anotagdo de Responsabilidade Técnica e/ou

Registro de Responsabilidade Técnica para todos os projetos e/ou servios a serem
executados no empreendimento;
XX. empreendimentos que margeiam cursos d’dguas deverdo ser

apresentados laudo hidrolégico da area.

§1°. O loteador devera protocolizar junto a Prefeitura Municipal um
relatério mensal de acompanhamento da obra informando se a execucdo estd em
conformidade com o cronograma apresentado sob pena de multa nos casos de
descumprimento de prazos.

§2°. Serdo analisados os casos de atrasos no cronograma de obras,

justificados através de requisi¢@o realizada por meio de protocolo.
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Art. 48. O parcelamento do solo, somente podera ser iniciado apds a
aprovagdo do projeto de loteamento, através do Decreto emitido pelo Chefe do Poder
Executivo e expedi¢do do Alvara de Licenga de Obras emitido pela Secretaria Municipal de
Planejamento, Gestdo e Projetos ou outra que vier a substitui-la.

§1°. O Alvara de Licenca de Obras tera validade de dois anos € 0 mesmo
devera ser renovado por periodo de igual duragao, a ser requisitado por meio de protocolo.

§2°. Os casos de execucdo de atividades de parcelamento sem ou fora do

periodo de validade do alvara resultardo em pena de multa e embargo do empreendimento.

Art. 49. Para aprovagdo do loteamento ¢ necessdria a apresentagdo dos
seguintes projetos:
I. planta planimétrica do terreno, em escala 1:1000, contendo:
a)  vegetacdo natural, nascentes, cursos d’dgua;
b) construgdes existentes;
¢) redes elétricas, hidrossanitarias, telecomunicagdes, gas, etc..
d) informagdes que possam caracterizar o imovel.
Il. planta altimétrica do terreno, em escala 1:1000, contendo:
a) altimetria do terreno natural com curvas de nivel locadas de
metro a metro;
b) altimetria do terreno apds modificagdes com curvas de nivel
locadas de metro a metro;
IIL. planta de indicagdo de cortes e aterros;
IV. planta de situagdo, demonstrando a drea do empreendimento e sua
posigio em relagdo a malha urbana, com a referéncia do Norte Magnético e
georreferenciamento (SIRGAS 2000);
V. projeto da rede de dguas pluviais, contendo:
a) Indicagdo as caixas de captagdo, caixas de passagem e
dimensdes da tubulagéo;

b) Detalhamento das caixas e demais itens necessarios a
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compreensdo do projeto;
¢) Caixa de desacelera¢do das dguas pluviais com detalhes.

VL. projeto de pavimentagdo e obras complementares, contendo:

a) perfis longitudinais e transversais de todos os logradouros
publicos, nas escalas horizontais de 1:1000 e vertical de 1:1000;

b) indicagdo dos graus de declividade da concordéncia de curvas
das larguras e das interseg¢des das vias publicas;

¢) detalhes da pavimentagdo com indicag@o de espessura de cada
camada de material utilizado.

VIL. projeto da rede de esgoto, indicando locais de captagfo, lancamento e
tratamento:

a) indicar os pontos de captagdo, caixas de passagem e dimensdes
da tubulagao;

b) detalhamento dos pogos de visita, caixas cegas e demais itens
necessarios a compreensdo do projeto;

¢) projeto completo da estacdo de tratamento de esgoto - ETE.

VIIL Projeto de arborizacdo das vias, dreas verdes ¢ areas de protecéo
permanente;

a) indicando em projeto as espécies adotadas, sua localizagdo e
quantidade. Deverd ser contabilizada no minimo uma muda para cada lote do
empreendimento, a partir de relagdo de espécies arboreas disponibilizada pela Segdo de
Incentivo a Agricultura, Pecuaria ¢ Meio Ambiente;

b) projeto de arborizacdo nas areas verdes:

¢) cinturdo verde em loteamentos industriais.

IX. projeto da rede de agua potavel com detalhes e indicagdes de
tubulagdes;

X. projeto da rede de distribui¢do de energia elétrica publica, domiciliar e
de iluminagdo;

XI. projeto completo da praga acompanhado de memorial descritivo;

XI1I. projeto de sinalizagdo vertical e horizontal de vias;

XI11. projeto da divisdo de lotes, na escala de 1:1000, com curvas de




nivel de metro a metro, indicagdo dos logradouros publicos e divisdo das areas em lotes,
contendo:

a) dimensdes exatas de comprimento, largura e drea de cada
quadra;

b) dimensdes fracionadas do comprimento e largura de cada lote;

¢) indicagdo numérica dos lotes e alfabética das quadras;

d) localizagbes e dimensoes das areas verdes, area institucional e
demais usos projetados;

€) sistema vidrio, com a indicagfo dos logradouros e calgadas com
as respectivas larguras;

f)  demarcagio das dreas non aedificandi, faixas de dominio,
servidGes, estradas municipais, vicinais e outros elementos que constem na gleba,

contemplando as dimensdes perimétricas e coordenadas geograficas.

Art. 50. Todos os projetos deverdo estar acompanhados de Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, e ambos
deverdio  estar  devidamente  assinados  pelos  responsdveis  técnicos e

empreendedor/proprietario.

Art. 51. O prazo para expedigio da carta de viabilidade sera de 30 (trinta)

dias uteis, contados a partir da data de abertura do protocolo.

Art. 52. O prazo de analise do projeto de loteamento serd de 60 (sessenta)
dias uteis, contados a partir da data de abertura do protocolo e a reanalise sera feita no mesmo

prazo contados da apresentagdo pelo empreendedor.

Art. 53. Aprovado o loteamento pela Prefeitura, o loteador tera o prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias para submeté-lo ao registro imobilidrio, sob pena da

caducidade do ato de aprovagdo, acompanhado dos documentos discriminados no artigo 18 da

e
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Lei Federal n.° 6.766/79, com as modificagdes e acréscimos introduzidos pela Lei Federal n.°

9.785/99.

SUBSECAO I
DO RECEBIMENTO DO LOTEAMENTO

Art. 54. O recebimento do empreendimento pela Prefeitura Municipal fica

condicionado a:

I. conclusdo de todas as obras, conforme projeto aprovado;

II. calgadas e pragas executadas nos termos desta Lei e com equipamentos
instalados e em pleno funcionamento;

III. logradouros devidamente sinalizados € nomeados de acordo com a Lei
de denominag@o das ruas;

IV. comprovagdo do plantio das drvores através de laudo munido de acervo
fotografico;

V. redes de abastecimento de dgua potdvel, energia elétrica e coleta de
esgoto e agua pluvial em pleno funcionamento;

VI. apresentagdo do certificado de treinamento de operagdo da ETE
(Estag@o de Tratamento de Esgosto) ministrado aos operadores do municipio ou outros aptos a

desempensar essa fungdo.

Art. 55. Cumpridos os requisitos do artigo anterior, o empreendedor devera
protocolizar o pedido de recebimento do empreendimento pelo Municipio, apresentando para
tanto, os seguintes documentos:

I. requerimento;

II. relatério fotografico contemplando a execugio de todos os projetos
aprovados:

III. copia dos registros imobilidrios das édreas destinadas ao Municipio,
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devidamente averbadas em nome deste;
IV. laudo, com ART ou RRT, atestando que as areas pertencentes ao
Municipio estdo em consondncia com projeto aprovado (4rea total, niveis, dimensdes,

infraestruturas).

Art. 56. A andlise do pedido do recimento do empreendimento, assim como

a expedicdo do Termo de Recebimento caberd a Comisséo de Aprovagdo de Loteamentos.

Art. 57. Expedido o Termo de Recebimento do Empreendimento, fica o
empreendedor responsavel, durante o prazo irredutivel de cinco anos, pela solidez, qualidade,
eficiéncia e seguranga das obras tanto em razdo dos materiais empregados, como do solo e da

operag¢ao das estagdes de tratamento de esgoto.

SECAO II

DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO, DESDOBRO E
UNIFICACAO/REMEMBRAMENTO

Art. 58. Para aprovacdo de projeto de desmembramento, desdobro e
remembramento/unifica¢dio deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

a) requerimento dirigido Secretaria de Planejamento Urbano, Gestdo e
Projetos, ou outra que vier a substitui-la;

b) dados do interessado (s) (nome, endereco, CPF ou CNPIJ, telefone ¢
demais informagdes tidas como importantes);

¢) dados do imovel onde sera realizado o empreendimento.

d) procuragdo;

e) guia de arrecadagdo municipal (GAM) e comprovante de pagamento;

f) titulo de propriedade devidamente registrado no Cartério de Registro de
Imoveis, cuja expedigdo devera ser datada em até 30 (trinta) dias corridos anteriores a data do
protocolo;

g) memorial descritivo, contendo:
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finalidade;

b. localizacdo do imébvel;

¢.  proprietarios listados no Registro Imobiliario e seus CPF e/ou

CNPIJ;

d. pescricdo do imével anterior e apdés o desmembramento,
desdobro ou remembramento/unifica¢fo, apresentando as dimensdes de suas dreas, descri¢do
perimétrica e confrontantes;

h) apresentacdo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica e/ou Registro
de Responsabilidade Técnica, devidamente assinados pelo(s) responsavel(eis) técnico(s) e
proprietario do imével;

i) croqui de desmembramento, desdobro ou remembramento/unificagéo,
apresentado em pranchas com formato da série A, com escalas que permitam a perfeita
visualizagdo, identificacdo e compreensdo do desenho técnico, e contendo os seguintes
elementos:

a. folha de rosto ocupando area de formato A4, localizada na
extremidade inferior direita da prancha, contendo minimamente:

i. finalidade, contetido e numerag¢do da folha;

ii. localizacdo do imovel;

iii. proprietarios listados no Registro Imobiliario e seus CPF c/ou
CNPIJ;

iv. dados que possibilitem a qualificagdo do imével: identificagdo
do Registro(s) Imobiliario(s) e, quando houver, niimero do(s) lote(s) e identificacdo da
quadra;

v. data;

vi. escala e unidade de medida adotada no desenho técnico;

vii. quadro de areas, contendo as dimensdes do imovel antes
e apds o procedimento proposto pelo croqui;

viii. area para assinatura dos proprietarios € responsavel
técnico;

ix. darea destinada ao carimbo de aprovagdo, cuja area minima

devera ser de 8cm (oito centimetros) x 8c¢m (oito centimetros);
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b. planta de situagéo, indicando o lote ou gleba urbana na quadra
com as suas dimensdes, denominagio dos lotes e vias limitrofes, sentido do Norte Magnético,
amarragdo feita por meio de cotas das distancias do lote até a esquina mais proxima,
dimensionamento da curvatura da esquina, quando houver, e as larguras de calgadas e leito
viario, dimensionados nas extremidades e ponto médio das testadas do imovel.

i em caso de o imével limitrofe ser uma gleba, esta devera
ser identificada por meio da numeracgdo do seu Registro Imobilidrio e nome do proprietario;

¢.  croqui apresentando o imével antes e apds o desmembramento,
desdobro ou remembramento/unificagio, com cotas e indicagcdes dos lotes ou glebas, seus
confrontantes e demais detalhamentos pertinentes ao perfeito entendimento do desenho,

técnico.

Art. 59. A frente minima dos lotes para os casos de desdobro,
desmembramento ou remembramento devera respeitar o zoneamento pelo qual o imével esta

inserido.

Art. 60. Em casos de desdobro, desmembramentos ou
remembramento/unificagdo em loteamentos aprovados apos a entrada em vigor desta lei. os

lotes de esquina deverdo seguir o disposto no artigo 32.

Art. 61. O prazo de anélise do croqui serd de 30 (trinta) dias uteis, contados

a partir da data de abertura do protocolo.

Art. 62. Procedida a analise do croqui e, havendo corregdes a serem
realizadas pelo autor, o responsavel pela andlise emitira parecer circunstanciado das

inconformidades encontradas e notificaré o interessado para as providéncias necessarias.

Art. 63. A partir da confirmagdo, fisica ou digital, do recebimento da

corre¢do do projeto, o autor/executor, no prazo méaximo de 60 (sessenta dias) tteis devera se
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pronunciar a respeito das inconformidades apontadas.

Paragrafo unico. Reapresentado o projeto com as devidas corre¢des, sera

contado novo prazo para reandlise, conforme prazo definido no artigo 61.

Art. 64, Estando a solicitagdo apta a aprovacgdo, a Secretaria Municipal de
Planejamento, Gestio e Projetos procedera com a emiss@o aprovagdo do croqui ¢ emissdo da

respectiva certiddo.

TITULO 11

DO USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO I

DOS PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO

Art. 65. S3o parametros relacionadas ao uso ¢ ocupacéio do solo:
a) zoneamento;
b) coeficiente de aproveitamento;
¢) taxa de ocupagao;
d) taxa de permeabilidade;
e) gabarito das edificagGes;

f) recuos.

Art. 66. O zoneamento da area urbana seguird os parametros estabelecidos

na Lei Ordinaria n.° 176, de 18 de maio de 2017.
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Paragrafo tnico. Nos logradouros que por ventura forem utilizados como
referéncia para dividir zoneamentos, os lotes que tiverem frente voltado para esses

logradouros deverdo respeitar as diretrizes do zoneamento mais restritivo.

Art. 67. O coeficiente de aproveitamento estabelece o numero que,
multiplicado pela érea do lote, indica a quantidade méxima de metros quadrados que podem

ser construidos em um lote, somando-se as dreas de todos os pavimentos.

Art. 68. O coeficiente de aproveitamento dos lotes urbanos sera

correspondente ao zoneamento a que se encontra, para tanto devera ser obedecido o indicado
na Lei Ordindria n.° 176, de 18 de maio de 2017.

Art. 69. A taxa de ocupagido corresponde a relagd@o percentual entre a
proje¢do da edificagdo e a area do terreno.

Art. 70. A taxa de ocupacdo para todos os lotes urbanos serd fixada de
acordo com a tabela existente na Lei Ordinaria n.° 176, de 18 de maio de 2017.

Pardgrafo unico. No subsolo sera permitido a ocupagdo maior do que a

prevista para a taxa de ocupagdo do lote, desde que a area ocupada ndo incida sobre a
proje¢do da area permeavel do lote.

Art. 71. Somente 30% (trinta por cento) da area total do quarteirdo podera

ser ocupada por edificagdes que excedam o gabarito maximo indicado para o zoneamento
pelo qual o lote estd inserido.

Art. 72. A taxa de permeabilidade corresponde a relagdo percentual entre a
area permeével e a drea total do lote.

Art. 73. A taxa de permeabilidade para todos os lotes urbanos ser fixada de
acordo com a tabela existente na Lei Ordinaria n.° 176, de 18 de maio de 2017.



Art. 74. O gabarito corresponde a distancia vertical da edificago tendo
como relagdo o ponto médio do meio-fio ¢ parte superior da laje de cobertura, excetua-se a
altura do telhado, reservatorio de agua e casa de mdquinas. O limite em altura serd
correspondente ao zoneamento a que se encontra, para tanto devera ser obedecido o indicado

na Lei Ordinaria n.° 176, de 18 de maio de 2017.

Art. 75. O recuo corresponde a distdncia de afastamento de uma edificag¢do

em relagdo as divisas do lote.

Art. 76. O recuo frontal que determina a distancia entre a divisa da linha de
frente do lote a edificagdo sera fixado em no minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros), que devera ser obedecido mesmo se ndo houver abertura para essa face, na
forma da lei.

§1°. Em lotes de esquina ou que possuirem divisas com 4areas publicas
deverao respeitar o recuo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para ambas as faces.

§2°. A previsido do paragrafo anterior nfio se aplica aos empreendimentos

aprovados até a entrada em vigor da presente Lei.

Art. 77. Os recuos laterais que determinam a distdncia entre as divisas
laterais e fundos do lote a edificagdo sera fixado em no minimo de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) para edificagdes com gabarito de até 6ém (seis metros), 2m (dois
metros) para edificagdes com gabarito entre 6,01m (seis metros ¢ um centimetro) e 12m (doze
metros) € os que forem superiores a 12,01m (doze metros e um centimetros e um centimetro)

deverd obedecer a formula de recuo lateral abaixo:

Rl=2+H-12)
10

Art. 78. Os recuos laterais e fundos, quando da existéncia de aberturas,

deverdo respeitar:

:a, P h;j'“
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I. minimo de 1.50m (um metro e cinquenta centimetros) das aberturas
paralelas as divisas;
II. minimo de 0,75m (setenta e cinco centimetros) das aberturas

perpendiculares as divisas;

Art. 79. As edificagdes com altura até 6m (seis metros) sem aberturas
voltadas para as divisas laterais ou dos fundos, poderdo construir adjacente a essas divisas,
— acima dessa altura mesmo se ndo houver abertura na face lateral, desde que seja seguido o

contido no artigo 77.

Art. 80. Propostas e pedidos de alteragoes em imoveis, terrenos e demais
edificagdes nos entornos de espacos e/ou imdveis de interesse histérico e cultural tombados
ou inventariados no Municipio deverfio passar por analise do colegiado do Conselho
Municipal do Patriménio Artistico e Cultural - COMPAC, ficando a cargo do Conselho a
expedicdo de diretrizes ou solicitacdo de alteragSes que visem garantir a estabilidade,

salubridade e/ou preservagido paisagistica do bem tombado e/ou inventariado.

TITULO III

DO PROCEDIMENTO DE APURACAO DE INFRACOES E APLICACAO DAS
SANCOES

CAPITULO 1
DA FISCALIZACAO

Art. 81. A fiscalizagdo dos loteamentos serd exercida em todas as etapas,
desde as especificagdes de ordem técnica até as fases de execugdio e entrega das obras de

infra-estrutura.
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Art. 82. A fiscalizagdo das obras serd exercida pelo Municipio, por

intermédio de servidor autorizado e devidamente identificado como fiscal.

Parigrafo Unico. O Fiscal, antes de iniciar qualquer procedimento, devera

identificar-se perante o proprietario da obra, responsavel técnico ou seus prepostos.

Art. 83. O loteador deverd manter uma copia completa dos projetos

aprovados e do alvara de licencga, no local da obra, para efeito de fiscalizagdo.

Art. 84. A verifica¢do da infra¢do poderd ser feita a qualquer tempo, mesmo

apos o término das obras.

CAPITULO 11

DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 85, A infragio a qualquer dispositivo desta Lei acarreta a aplicagdo de
multas e embargo, sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas na Lei

Federal.

Art. 86. As multas serfo fixadas em UFM - Unidade Fiscal do Municipio -,

e cobradas em moeda oficial do Brasil.

Art. 87. Consideram-se infracdes especificas as disposi¢des desta lei, com

aplicacfo das sangdes correspondentes:

I.  dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins
urbanos, sem autoriza¢do do 6rgdo publico competente, ou em desacordo com as disposigoes

desta Lei ou das legislagdes Estaduais e Federais;
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Pena: embargo imediato e multa de 20.000 (vinte mil) UFM.

IL. dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins
urbanos sem observancia das determinagdes constantes do ato administrativo de licenca e

projeto aprovado;

Pena: embargo imediato, multa de 10.000 (dez mil) UFM e desfazimento de

obras, custeadas pelo executor do loteamento.

III. deixar de seguir cronograma apresentado, ndo enviar relatorios
fotograficos mensais comprovando a execugdo das etapas, justificativa da inexecugdo ou

auséncia de apresentacdo dos relatérios, ou pedido formal de dilagdo de prazo.
Pena: multa de 1.000 (um mil) UFM.
IV. recusa da prestagdo de servicos referente a garantia do empreendimento.

Pena: Multa de 10.000 (dez mil) UFM.

V. Naéo respeitar os padrdes estabelecidos pelo zoneamento, coeficiente de

aproveitamento, taxa de ocupagdo, taxa de permeabilidade, gabarito das edificagdes e recuos.

Pena: Embargo imediato ¢ multa de 2.000 (dois mil) UFM. Até O
empreendedor poderd apresentar retificagdo de projeto no prazo de 15 (quinze) dias uteis apos
o embargo, desde que a retificagdo esteja em acordo com as legislagdes vigentes, sob pena de
uma multa de 500 (quinhentas) UFM além das taxas para analises de projeto e emissdo de

alvara.

Art. 88. Paragrafo unico. Nas reincidéncias, as multas serdo aplicadas
progressivamente, conforme se repita a infragdo, sempre em dobro ao valor da multa aplicada

anteriormente.
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Art. 89. A aplicagdo das sangdes previstas neste capitulo ndo dispensa o
atendimento as disposi¢des desta Lei. bem como ndo desobriga o infrator a ressarcir eventuais

danos resultantes da infra¢do, na forma da legislacdo vigente.

CAPITULO I1I

DA NOTIFICACAO, DEFESA E RECURSO

x Art. 90. Verificada a infragdo de qualquer dispositivo desta Lei, expedira a
municipalidade uma notificagdo ao proprietario e/ou responsavel técnico, no sentido de ser
corrigida a falha verificada, dentro do prazo que for concedido, o qual ndo podera exceder de
20 (vinte) dias 1teis, contados da data do recebimento da notificagio.

§1° No caso do ndo cumprimento das exigéncias contidas na notificagao,
dentro do prazo cedido, sera lavrado o competente auto de infrag¢do, de embargo das obras e
aplicagdo de multa, se estiverem em andamento, e aplicagéo de multa, para obras concluidas.

§ 2°. Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagdo dos trabalhos.

§ 3° Da penalidade do embargo ou multa, poderd o interessado recorrer,
sem efeito suspensivo a municipalidade, dentro do prazo de 10 (dez) dias uteis, contados da

s data do recebimento do auto de infragdo.

Art. 91. A municipalidade, através de seu Grgdo competente, comunicara o
embargo ao representante do Ministério Publico e ao Cartorio de Registro de Imoveis

competente.

Art. 92. Para efeitos desta Lei fica considerado como autoridade julgadora
competente, em primeira instancia, o Gerente da Divis@o de Planejamento Urbano e Projetos

e, em segunda insténcia, o Secretario Municipal de Planejamento Gestdo e Projetos.

Art. 93. A defesa sera feita por petigdo que mencionara:
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I. aqualificagdo do interessado e enderego para notificagio;
IX. os motivos de fato e de direito que se fundamenta;

IIl. as diligéncias que o interessado pretende que sejam realizadas.

justificando suas razoes;

IV. o objetivo visado, com referéncia ao auto de infragdo, conforme o caso,

que questiona.

§ 1°. A autoridade administrativa determinara, de oficio ou a pedido do
interessado, a realizagdo das diligéncias que entender necessdrias, fixando-lhe prazo, e

indeferira as consideradas prescindiveis, impraticaveis ou protelatorias;

§ 3° Se entender necessdrio, a autoridade julgadora podera determinar a
realizacd@o de diligéncias para esclarecer questdo duvidosa, bem como solicitar parecer técnico
ou juridico;

§ 4°. Preparado o processo para decisio, a autoridade julgadora, de primeira

instancia, lavrara decisdo no prazo de 10 (dez) dias uteis, resolvendo todas as questdes

debatidas e pronunciando a procedéncia ou improcedéncia da impugnagéo.

§ 5° A autoridade julgadora competente, declarard a penalidade ou o

arquivamento do auto de infragdo, com justificativa em despacho fundamentado.

Art. 94. Da decisdo administrativa de primeira instancia cabera recurso,
interposto no prazo de 10 (dez) dias uteis, contados da ciéncia da decisdo de primeira
instancia.

Paragrafo idmico. A interposicdo do recurso serd recebida com efeito

suspensivo sobre a execucdo da decisdo administrativa.
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Art. 95. Os recursos serdo decididos pela autoridade julgadora, em segunda
instdncia, no prazo de 10 (dez) dias uteis, depois de ouvida a autoridade recorrida, a qual

podera reconsiderar a decisfo anterior, no prazo de 10 (dez) dias Uteis.

Art. 96. A decisdo administrativa de segunda instancia ¢ irrecorrivel em

sede administrativa.

Art. 97. Quando mantida a autuagdo, a decis@o definitiva, conforme o caso,

produziré os seguintes efeitos:

I. obrigara o autuado a pagar a multa no prazo estipulado, sob pena de

inscri¢do da multa nfo paga em divida ativa;

II. mantera as demais medidas aplicadas por meio do auto de infracgo.

Art. 98. Quando entendida insubsistente a autuac@o, a decisdo definitiva,

conforme o caso, produzira os seguintes efeitos:

I. autorizardA o autuado a receber a devolugdo da multa paga

indevidamente, através de requerimento feito pelo interessado;

I1. revogaré as demais medidas aplicadas por meio do auto de infrago.

TITULO IV

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 99. A aprovagdo da modificagéio de empreendimento corresponde a

aprovagdo de um novo empreendimento, nos termos estabelecidos por esta Lei.
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§1°. A modificagdo de empreendimento ja aprovado, que implique em
alteragdo de dareas publicas, depende de prévia andlise da Secretaria Municipal de
Planejamento, Gestdo e Projetos e aval do Chefe do Poder Executivo Municipal.

§2°. Nao serd permitida a modificagdo de empreendimento que resulte em

desconformidade com os pardmetros urbanisticos determinados pela legislagdo municipal.

Art. 100. Os termos da presente lei ndo se aplicam aos interessados que

tenham entrado com consulta prévia antes da promulgagio desta lei.

Art. 101. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogando-se a

Lein.® 628, de 26 de dezembro de 1978 e demais disposi¢des em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDRADAS
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Processo n.” 09521/2019
Data: 17/07/2020

Excelentissimo Senhor
Rodrigo Aparecido Lopes

Prefeito Municipal

o

Esta Secretaria, através do Oficio n.°® 040/2019, protocolizado sob o n.
09521/2019, solicitou da Divisdo de Planejamento Urbano e Projetos a realizagdo de revisio
da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, que encaminhou projeto para o referido
codigo (fls. 004/019).

Tal processo foi encaminhado & Procuradoria Geral do Municipio, que através
da Coordenadoria de Assisténcia Juridica encaminhou minuta para a Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de Andradas, conforme fls. 024/61, informando que
juntamente com a Divisao de Planejamento Urbano e Projetos, a Segdo de Projetos Especiais e
Urbanos, ¢ a Se¢do de Geoprocessamento ¢ Ocupagao do Solo, revisaram e encaminharam

para apreciagao.

Assim, tendo em vista o inteiro teor do processo supracitado, manifestando
esta Secretaria favoravelmente a minuta apresentada, promovo 0s autos para ciéncia e

superior deliberagdo de Vossa Exceléncia.
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Processo n. 95211’201@

A Procuradoria Geral do Municipio

Defiro conforme parecer da Secretaria Municipal

Planejamento, Gestao ¢ Projetos.

Encaminho os autos para elabora¢io do projeto de lei.

Andradas, 17 de julho de 2020.

‘FUL -

Roddg%}&?eado Lopes
Prefeito Municipal

de

..1'*“'
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Ao Gabinete do Prefeito
Exmo. &r. Rodrigo Aparecido L opes

Em atendimento a Vossa solicitagdo, segue a minuta do Projeto de Lei que dispde sobre
o Parcelamento, Uso e Ocupagic do Solo no Municipio de Andradas e da outras

providéncias, e justificativa para aprovagéo.

Andradas, 24 de julho de 2020.
FABIANA il por PN
BERTOLI'O BERTOLI:O&9833696
™ g
983369688 Dados: 2020.07.24

15:34:37 -03'00'
Fabiana Bertoli

Procuradora Geral do Municipio

MINUTA DE PROJETO DE LEI ORDINARIA

Dispde sobre o Parcelamento, UUso e Ocupagio do
Solo no Municlpioc de Andradas e da outras
provigéncias.

Fago saber que a Camara Municipal de Andradas aprovou e eu, Prefeito

Municipal, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

TITULO |

DO PARCELAMENTO DO SOLO
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CAPITULO|
DAS CONDICOES GERAIS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Secao |

Das | ndicagbes Bas cas e Formas de Parcelamento do Solo Urbano

Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanos atendera aos
principios, objetivos, estratégias e diretrizes do Plano Diretor Municipal, a legisiago

federal, estadual € municipal aplicavel e aos comandos desta Lei

Paragrafo (nico. As disposigdes desta Lei aplicam-se as areas

delimitadas pelo perimetro urbano e de expansdo urbana.

Art. 2° O parcelamento do sclo urbano no Municipio poderd scr

promovido mediante as seguintes formas:

| - loteamento - caracterizade pela subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagfio, com abertura de novas vias de circulagdo, logradouros publices
ou prolongamento, modificagio ou ampliagdo das vias existentes, dotado dos sistemas

de infraestrutura urbana e demais exigéncias, conforme determinado nesta Lei;

I} - desmembramento - caracterizado pela subdivisio de gleba em
lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde
que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento. modificagio ou ampliaco dos ja existentes, somente permitido em
areas dotadas dos sistemas de infraestrutura urbana, e cumpridas exigéncias aplicaveis,

previstas nesta Lei;

Il - desdobro de lote — € a divisdo do lote para formagdo de novos
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-lotes, com frente para via oficial de circulagdo ja existente, sem abertura de novas vias e

nem prolongamento das ja existentes;

1V - remembramento/unificagdo — ¢ a soma de dois ou mais lotes ou

glebas, para a formagao de novo lote ou drea (nica.

Art. 3° A intengo de parcelar sd serd concretizada com abertura do

processo de licenciamento e mediante as seguintes precondigdes essenciais:

| - o empreendimento resultar na ocupagdo de lotes e glebas vagos
no interior da malha urbana consolidada do Municipio ou em contiguidade imediata a

esta, desde que em area inserida no perimetro urbanc ou drea de urbanizagdo especifica;

Il - em qualguer zona urbana. depois de verificadas as condicdes de
viabilidade e apresentadas propostas pelo empreendedor publico ou privado que
garantam todas as condigdes e solugties para provimento dos servigos e implantagio de
redes de infraestrutura e articulagdo com o sistema vidrio existente, ou seu eventual
prolongamento, bem como para adogdo de medidas para preservagdo ambiental e do
patriménio histdrico e cultural, caso necessario. tude a ser providenciado a custa do

interessado;

[l - averiguada a necessidade de imposigdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (ETV).

Secdo ||
Dos Limites e \Vedaghes

Art. 4° O parcelamento do solo para fins urbarios €:

I - dependente de dispositivo legal que delimite os perimetros da




Prefeitura Municipal de Andradas — Minas Gerais
Praca Vinte e Dois de Fevereirs, s/n® - CNPI n® 17.884.412/0001-34 — CEP 37795-000
Fone: (35) 3739-2046 — e-maii: assessorna, juridica@andradas. mg. gov.br

expansio urbana da sede e dos distritos para fins de aplicacdo da legislagdo urbanistica e
demais instrumentos de desenvolvimento urbano, conforme o Macrozoneamenio € 0
artigo 3° da Lei Federal n.® 6.766/79, mediante estudos para a delimitagdo de Zonas de

Urbanizagdo Especifica:

Il - vinculado as deliberagbes do Estudo de Impacto de Vizinhanga

(EIV), quando aplicavel:

1l - vinculado as deliberagBes do processo de licenciamento

ambiental. quando aplicavel;

1V - submetido aos comandas da Lei Federal n® 6.766/79 e suas

alteracoes e do Estatuto da Cidade.

Art. 5° E vedado o parcelamento do solo urbano:

|- em terrenos alagadigos. sujeitos a inundacdo, erosdo ou
desmoronamento, antes de tomadas providéncias para assegurar o escoamento das

aguas, a sua seguranga e estabilidade;

Il - em areas de varzeas que poderdo compor area verde, sendo
inadmitido lotes e arruamentos nessas areas. As varzeas (leito maior sazonal dos rios)
devem ser preservadas e consideradas nos projetos de parcelamento do solo como areas
ndo edificantes, respeitando-se as faixas de preservacdo permanente no entorno das
mesmas. ndo serdo admitidos lotes e arruamentos em édreas de varzeas, as quais poderao

compor a Area Verde;

Il - nas faixas marginais de protec@o dos rios, lagos, nascentes ou
qualquer corpo d'dgua, permanentes ou tempordrios, comstituidos como Areas de

Preservagdo Permanente em lei;
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IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a

edificagdio on que provoquem danos ao meio ambiente;

V - em terrenos contaminados ou que tenham sido aterrados com
material nocivo & satide humana, sem que sejam previamente saneados e estejam aptos a

ocupacao,

VI - em areas de preservagio ecoldgica ou naquelas onde a poluigéo

impeca condigdes sanitarias suportdveis. até a sua corregdo;

VIl - em terrenos onde a declividade for 1gual ou superior a 30%

(trinta por cento);

VIII - que nao possuam frente para logradouros piblicos oficiais.

Art. 6° Para a aprovagio de projeto de parcelamento na drea em que
se fizer necessaria promogio de medidas corretivas. a fim de adequa-la & ocupagéo
urbana, o promotor do parcelamento do solo providenciard a corregdo das condigdes
adversas da area a ser parcelada e apresentara os instrumentos comprobatdrios das

medidas adotadas, tais como laudos técnicos, pareceres e atestados.

§ 1° Os instrumentos técnicos apresentados deverio comprovar que,
com as medidas corretivas adotadas, a area a ser parcelada oferece plenas condigdes

sanitarias, ambientais e de seguranga para a ocupagédo urbana.

§ 2° A aceitagdo dos instrumentos técnicos ¢ condicionada &
realizagdo de vistoria a ser procedida pelo orgdo competente da Prefeitura Municipal,

devidamente acompanhado de laudo técnico.

CAPITULO (I

DOSREQUISITOSE PARAMETROS URBANISTICOSE AMBIENTAIS
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Segéo |

Do Trato e das Limitagdes Ambientais do Parcelamento do Solo

Art. 7° A fim de promover a qualidade da expansdo urbana e garantir
o direito as cidades sustentaveis propugnado na Lei Federal n.° 10.257/2001 - Estatuto
da Cidade, a concepgio urbanistica dos parcelamentos devera pautar-se pela mitigagéo
dos impactos decorrentes das alteragdes fisiograficas ao sitio natural, acomodando o
desenho urbano e adequando as solugdes de projeto a este, minimizando as intervengdes
aos regimes naturais de drenagem e & ocorréncia de situagdes de risco pela ocupagéo do

territorio.

Art. 8° E vedado ao empreendedor executar o desmatamento ou
raspagem predatoria do solo, exceto nos limites necessarios a abertura de vias,
logradouros publicos e dos elementos de infraestrutura, restritos & 4rea para a sua

implantagio.

§ 1° No caso da necessidade de supressio de vegetagdo para
implantagéo do sistema viério, logradouros publicos e dos elementos do parcelamento, o
empreendedor devera promover a reposicdo minima de igual volume de vegetagdo que
for suprimida, dentro ou fora do perfmetro do empreendimento, a critério do drgdo

municipal competente.

§ 2° A obrigacdo de que mata o § 1° deste artigo ndio poderd ser
deduzida do célculo percentual da reserva de dreas verdes previstas para o

empreendimento, constituindo medida de compensagao ambiental.

Art. 9° O parcelamento deve assentar-se sobre o territdrio respeitando
as formas do sitio natural onde se localizarem. de maneira a minimizar as alteragdes

deste.
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Secéo 1|

DasAreasPublicas

Subsecao |

Da Reserva Minima e Caracterizacdo das Areas Publicas

Art. 10. As areas publicas sao aquelas reservadas a implantagdo de

equipamentos urbanos, comunitarios, reas verdes e sistema viario.

Art. 11. Os percentuais de reserva obrigatéria das areas publicas serdo
calculados sobre a area total do empreendimento, a serem transferidas ao Municipio no

ato do registro do parcelamento, conforme previste na Lei Federal n.° 6.766/79.

§ 1° A soma das dreas publicas destinadas aos equipamentos
comunitarios, as areas verdes urbanas ¢ ao sistema de circulagdo ndo sera inferior a 40%

(quarenta por cento) da 4rea total da gleba a parcelar.

§ 2° A Prefeitura Municipal determinara a localizagdo das areas
publicas, das vias de acesso ao empreendimento e a articulagfio do sistema de circulagdo
do parcelamento com o sistema viario principal da cidade, no ato da expedigio das

diretrizes urbanisticas e ambientais para o parcelamento.

§ 3° A indicag@o das areas publicas a reservar levard em conta as
necessidades do parcelamento e das areas adjacentes, com vistas a suprir as demandas

por servicos e equipamentos publicos da vizinhanga em que estiver localizado.

Art. 12. As areas publicas reservadas aos equipamentos comunitarios

e urbanos destinam-se a:
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| - equipamentos comunitarios:
a) pracga;

b) 4rea de lazer e/ou esportes;
C) creche;

d) escola;

g) biblioteca;

f) equipamento cultural:

g) posto de saude;

h) outros eguipamentos de interesse publico e social, de mesma

natureza e a critério da Prefeitura Municipal.

Il - equipamentos urbanos:

a) sistema de abastecimento de agua potével;

b) sistema de coleta ¢ tratamento de esgotos;

€) sistema de drenagem das dguas pluviais;

d) rede subterrdnea de fornecimento de energia elétrica;
€) sistema de iluminagdo publica:

f) provimento de servicos de telefonia e imagens, transmissio de

dados ¢ informagdes digitais e similares;
g) gés canalizado;
h) infraestrutura fisica da mobilidade urbana:
i) pontos de coleta de residuos;

j) outros sistemas ou redes para atendimento do uso industrial ou

usos especiais, quando cabivel.
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Art. 13, As dreas destinadas a4 implantacdo de equipamentos urbanos ¢
comunitarios, bem como as areas verdes urbanas. ndo poderdo ter sua finalidade

descaracterizada pelo empreendedor ou pelo Poder Pablico Municipal.

Art. 14. Areas que por forga de lei sejam destinadas & serviddo de
linhas de transmissdo de energia elétrica, as faixas de dominio de rodovias, bem como
outras dreas similarmente gravadas como ndo parceldveis integradas ao
empreendimento, ndo poderio ser consideradas como parte das dreas piblicas a

reservar.

Subsecao |

Da Reserva de Areas Para | mplantacéo de Equipamentos Comunitarios e Areas
Verdes

Art. 15, As areas publicas e institucionais destinadas aos

equipamentos comunitarios deverdo atender aos seguintes requisitos:

| - percentual de reserva igual a, no minimo, 40% (quarenta por
cento) da drea total da gleba a ser parcelada, sendo este subdividide nas seguintes

proporgoes:

&) 10% (dez por cento) como drea verde, sendo possivel a inclusdo das
areas de preservacio permanente no computo da referida porcentagem, no limite
maximo de 80% (oitenta por cento) da area verde, a critério do Poder Executivo

Municipal;

b) 5% (cinco por cento) como 4drea institucional, cuja inclinagdo ndo

podera ser superior a 15% (guinze por cento):
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€) 25% (vinte e cinco por cento) para 0 sistema viario e, caso venha a
ocupar 4rea inferior. a diferenga deverd ser acrescida a drea verde ou drea institucional,

a critério do Poder Executivo Municipal.

Il - as areas institucionais e areas verdes deverdo possuir, no minimo,

15 (quinze) metros de frente para logradouro publico;

Il - as dreas verdes deverdo ser margeadas por vias publicas, ndo

sendo permitido confrontar com fundos de lotes ou vielas;

IV - a praga devera apresentar ao menos duas testadas voltadas para
logradouros distintos e constituir-se no ponto central e aglutinador das atividades ao seu

redor.

Paragrafo Unico. Na eventual transformagdo da propriedade rural em
urbana, a parcela das dreas destinadas a reserva legal por forga do Codigo Florestal
podera ser mantida vegetada e integrar-se ao percentual de areas verdes, quando seu

parcelamento tiver fins urbanos.

Art. 16. A instalagio de faixas para implantagdo de redes ou vielas no
empreendimento s serd permitida se estiverem inseridas como areas ndo edificantes
dentro das areas dos lotes, com largura minima de 3m (trés metros), descritas no
Registro do Imovel. Nestes lotes, deverdo ser mantidas a 4rea Gtil minima para cada
modalidade de loteamento, sendo a drea non edificandi destinada a viela acrescida a

area minima do lote,

Art. 17. Quanto ao plantio de arvores, as mudas destinadas a

arborizagdo deverdo ter no minimo 1,20m (um metro e vinte centimetros) de altura,

Art. 18. E de responsabilidade do empreendedor a execugdo de uma

praga, com no minimo 1/3 da drea verde, em local a ser estabelecido pelo Chefe do
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Poder Executivo Municipal, mediante projeto previamente aprovado pelo orgdo

competente, contendo:

| - pavimentagdo;
Il - paisagismo;
Il - equipamentos béasicos (bancos, lumindrias e lixeiras);

IV - equipamentos de lazer, a critério do Poder Piblico:
a) brinquedos (balango, gangorra, escorredor, gira-gira, etc.);
o) academia ao ar livre (simulador de caminhada, barras,

pranchas, etc.).

Paragrafo Unico. E vedada a execugdo de praga em drea de

preservagio permanente.

Art. 19. As pragas e jardins, os parques, a arborizagdo urbana, as areas
de lazer e demais areas verdes urbanas, deverdo distribuir-se pelo parcelamento,

atendendo a critérios locacionais que privilegiem o melhor atendimento aos moradores.

Paragrafo Unico. Entre as pragas criadas e/ou existentes em bairros
vizinhos e novos loteamentos, devera ser observado o distanciamento méaximo de 500m

(quinhentos metros).

Subsecéo |11

Do Sistema Viario

Art. 20. O sistema viario do parcelamento é constituido pelas vias e

logradouros destinados a circulagao de pedestres, veiculos motorizados, inclusive de
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cargas. e ndo motorizados, com 2 finalidade de proporcionar acesso aos lotes e demais

E5pagos que o cercam.

Paragrafo unico. A concepgiéo € execucdo dos projetos implicados
com a implantagdo do sistema de circulagdc do parcelamento deverfio atender as
disposicoes legais vigentes, NBR 9050 quanto as condigdes de acessibilidade ¢ demais

normativas relativas ao sistema viario.

Art. 21, A geometria do sistema vidrio do parcelamento deverd ser
implantada sobre a topogratia local, acomodando-se as curvas de nivel sempre que
possivel e/ou indicado, sendo vedado o corte de topo do terreno que resulte em
inclinagdo da via maior que 15% (quinze por cento), evitando grandes movimentagdes

de terra e solugdes de corte e aterro que acarretem prejuizos ambientais.

Art. 22. A localizagdo das vias e logradouros destinados ao sistema de
circulagdo do parcelamento e seus componentes, serfio estabelecidos de acordo com as

fungbes que irdo desempenhar e definidas pelas seguintes categorias:

| - avenida: via com estrutura voltada para a circulagdo intensa de

veiculos leves, pesados e transporte coletivo. contendo, no minimo, as seguintes
dimensdes:

a) 26m (vinte e seis metros) de largura;

b) duas pistas de rolamento possuindo 9,5m (nove metros e
cinquenta centimetros) de largura, cada;

c) lm (um metro) de largura, para o canteiro central;

d) calgadas de 3m (trés metros) de largura, em ambos os lados da

pista.

- via local: via com maior fluxo de veiculos leves e pessoas,
atendendo diretamente ao uso residencial dos empreendimentos, contendo, no minimo,
as seguintes dimensdes:

a) 16m (dezesseis metros) de largura, sendo:
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Al 10m (dez metros) de largura, para a pista de rolamento;
24 3m (trés metros) de largura. nas calgadas, em ambos os

lados da pista.

Il - via de ligagdo: via que fzz a intersegdo do novo empreendimento
para as demais regides da cidade. Suas dimensdes minimas deverdo ser ajustadas
conforme carta de viabilidade, desde que ndo sejam menores que o previsto nos incisos

| e 11 deste artigo;

IV - vias localizadas no interior dos condominios, obedecerdo os

parametros da legislagdo especifica para estes tipos de parcelamento.

Art. 23. No ato da expedigdo das diretrizes urbanisticas e ambientais,
o orgio municipal competente indicara a segfo transversal, o tipo de pavimentagio a

adotar e outros requisitos, para as vias que devam integrar a rede viaria oficial.

Paragrafo Unico. Considera-se rede oficial aquela composta pelas
vias pertencentes ao sistema viario existente, situada dentro do perimetro urbano ¢ drea

de expansd@o urbana. apresentando as seguintes caracteristicas:

| - wvias de loteamentos aprovadas ¢ consolidadas:

Il - wvia phblica implantada por determinagdo do Poder Publico.

dotada de infraestrutura implantada ou a executar, sob sua responsabilidade:

Il - demais vias publicas oficiais, existentes ou projetadas, ainda que
sem infraestrutura implantada, pelas quais os interessados, as suas expensas, tenham a

obrigagdo de executar as obras necessarias a urbanizagdo.
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Art. 24, As vias de circulagdo de qualquer parcelamento deverdo
articular-se e/ou dar continuidade as vias adjacentes oficiais existentes ou projetadas,

harmonizar-se com a topografia local e atender 4s demais disposigdes desta lei.

§ 1° Os énus das obras necessarias para construcdo do prolongamento

ou alargamento da(s) via(s) de acesso ao parcelamento recairdo sobre o interessado.

§ 2° O sistema vidrio do parcelamento devera ser sinalizado conforme

o Cédigo Nacional de Transito.

§ 3° Todas as vias de circulagdo e logradouros do parcelamento
deverdo ser pavimentadas, preferencialmente, com revestimento que permita a
percolagdo das dguas pluviais, sendo obrigatoria a sua adogdo na construgdo das

calgadas em geral e nas serviddes publicas.

Art. 25. Os empreendimentos que tiverem 10 (dez) ou mais quadras

deverdo possuir, no minimo, uma avenida.

Paragrafo unico. Os empreendimentos com mais de 16 (dezesseis)
quadras devem seguir o disposto no caput, ficando condicionado o acréscimo no
nimero de avenidas aos pardmetros da carta de viabilidade expedida pela Divisio de

Plangjamento Urbano e Projetos, ou outra que vier substitui-la.

Art. 26. Nos empreendimentos que necessitarem de execucdo de
taludes, 0s mesmos deverdo ser executados dentro dos limites da gleba, ficando limitado
a uma inclinagio maxima de 45° ¢ altura de 4 (quairo) metros. Em casos de alturas
superiores, deverd ser realizada a execugdio de patamar intermediario horizontal entre os

taludes, com no minimo 2 (dois) metros de largura,

§ 1° Os taludes deverdo ter vegetagao especifica para contencdo dos

mesmos, a qual deverd ser contemplada no Projeto Paisagistico.
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§ 2° A drenagem dos taludes devera ser contemplada pelo projeto de

drenagem do empreendimentao,

Art. 27. Sem prejuizo das demais exigéncias legais aplicaveis, os
projetos de parcelamento localizados as margens de rodovias ou estradas somente
poderdo ser aprovados pelo Municipio, apos consulta aos orgéos competentes de tutela

pelo empreendedor, que indicardo as condigdes para acesso ao local,

§ 1° Nenhuma divisa de lote, proposto no projeto de parcelamento,

poderd ser lindeira a rodovia.

§ 2° No caso de exigéncia de construgdo de via marginal paralela a
faixa de dominio da rodovia ou estrada, ou transversal a estas, sera implantada dentro
dos limites do parcelamento, reservando-se faixa com a largura requerida pelo érgédo de

tutela para a sua implantagdo.

Art. 28. Guando o projeto de drenagem requerer valores diferenciados
para os pardmetros geométricos verticais da via urbana, seja transversalmente ou
longitudinalmente, em razdo da garantia da declividade necessaria para o perfeito
escoamento das aguas pluviais da via, os valores modificados e utilizados no projeto
deverdo estar justificados em notas explicativas no proprio desenho, mantidas as

condigdes de seguranga viaria.

Secso 11

DasQuadrasel otes

Art. 29 As quadras deverfio ser projetadas considerando o limite

maximo de 180m (cento e oitenta metros) de comprimento.
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Art. 30, Nao sera permitida a projegdo de area remanescente no

empreendimento.

Paréagrafe Unico. Areas remanescentes devem ser desmembradas da

gleba a ser parcelada, anteriormente ao requerimento de aprovagdo do loteamento.

Art. 31. Todos os lotes deverio possuir, pelo menos, uma testada
voltada para a via publica, ficando a frente minima determinada pela modalidade de

loteamento a ser executado.

Art. 32. Os lotes de esquina deverdo prever o raio minimo de
curvatura de 3,00m (trés metros), para lotes que confrontarem com ruas e 5m (cinco

metros), para lotes que confrontarem com avenidas.

§ 1% Os lotes de esquina deverdo ser acrescidos de no minimo 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros) em sua largura, para assegurar que a ocupagio do

mesmo ocorra de forma isonémica em comparagdo aos demais.

§ 2° A previsdo do paragrafo anterior néio se aplica aos

empreendimentos aprovados até a entrada em vigor da presente Lei.

Secdo IV
Das Faixas de Protegao, Areas Non Aedificandi e Outras Limitagoes

Art. 33. As faixas de dominio ao longo de dutos, rodovias, ferrovias e
linhas de transmiss@o de energia elétrica sdo aquelas determinadas pelos orgdos de

tutela e pela Lei Federal n® 6.766/79, consideradas non aedificandi.

Paragrafo Unico. Os parcelamentos para fins urbanos que abriguem

faixas de dominio deverdo reservar faixa adicional de cada lado destas com, no minimo,
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15m (quinze metros) de largura. podendo ser ocupadas pelo sistema de circulagdo e/ou
para implantagdo de equipamentos urbanos e/ou areas verdes, a critério do drgdo

municipal competente, atendidas as imposi¢0es previstas nesta Lei em cada caso.

Art. 34. Ao longo das Areas de Preservagdo Permanente e outras

unidades de conserva¢do ambiental, que integrem o parcelamento para fins urbanos,

deverdo atender as requisicBes quanto 4s faixas ou dreas de amortecimento,

determinadas pela legislacdo ambiental aplicivel.

Paragrafo Unico. Os empreendimentos localizados em Area de
Protecdo Ambiental (APA) obedecerfio as regras especificas para estas faixas de
protegdo, definidas no Plano de Manejo da APA ¢ aos pardmetros aplicaveis definidos

em legislagdo municipal, estadual e federal,

CAPITULO 111
DOSLOTEAMENTOS
Secéo |

Das M odalidades de L oteamentos

Art. 35 O parcelamento do sclo urbano municipal do tipo loteamento

poderd corresponder as seguintes modalidades;

| - loteamento aberto;

IT - loteamento industrial, comercial e de servicos fechados;

I11 - loteamento de interesse social/popular;
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IV - condominio horizontal de lotes;

V - condominio verde.

Paragrafo Unico. Fica vedada a possibilidade de execugdo de duas

modalidades de loteamento em um tinico empreendimento.

Subseczo |

Do Loteamento Aberto

Art. 36. Loteamenio aberto se caracteriza pela inexisténcia de
fechamento de seu perimetro e consiste na subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdio, logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes, dotado dos sistemas de

infraestrutura urbana basica como ruas, sistema de esgoto, drenagem e eletrificacéo.

Subsecao ||
Do Loteamento Industrial, Comercial e de Servicos Fechados

Art. 37, Loteamento industrial, comercial e de servigos fechados é o
empreendimento que se estabelece em glebas de no minimo 30.000m? (trinta mil metros
quadrados), com fechamento em todo o seu perimetro, em conformidade com a Lei
Federal n.® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, com lotes de drea minima de 500m?
(quinhentos metros quadrados) e testada ndo inferior a 15,00m (quinze metros).
destinado a construgdo de edificacdes com a predominédncia de atividade industrial,
sendo vetado o uso habitacional. de acordo com o disposto nas Leis Federais n.°

6.766/79 e n.° 10.257/2001, que regulamenta o parcelamento do solo para fins urbanos e
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toda a legislagdo complementar pertinente, em especial a Lei Federal n.° 12.561, de

25/05/2012.

Subsegao 11

Do Loteamento de | nter esse Social/Popular

Art. 38. Loteamento de intergsse social/popular é aquele destinado a
implantagdo, em zonas definidas pelo Plano Diretor Municipal, de conjuntos
habitacionais de interesse social, constituidos por lotes com 4rea minima de 160m*

(cento e sessenta metros quadrados) e frente minima de oito metros,

Subsegdo IV

Do Condominio Horizontal de L otes

Art. 39, Considera-se condominio horizontal de lotes o
empreendimento projetado segundo os moldes definidos no Cddigo Civil, artigos
1.331 e seguintes; artigo 8° da Lei n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964 ¢ no artigo 3°
do Decreto-Lei n.® 271, de 28 de fevereiro de 1967, onde cada lote serd considerado
como unidade auténoma, a ela atribuindo-se fragdo ideal do solo e das outras partes

comuns.

Subsecao V

Do Condominio Verde
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Art. 40. Condominio verde ¢ o empreendimento que se estabelece em
glebas de no minimo 20 000m? (vinte mil metros quadrados), com lotes de area minima
de 1.000m? (um mil metros quadrados) e testada ndo inferior a 20,00m (vinte metros),
destinado a construcdo de edificagdes de uso residencial, em conformidade com as Leis

Federais n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e n.” 12.561, de 25 de maio de 2012.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO

Art. 41. O projeto devera ser apresentado em pranchas com formato
da série A, contendo margens e indicagdo de dobradura das folhas e folha de rosto

conforme a ABNT NBR 10.068 ¢ ABNT NBR 13.142.

§ 1° As demais documentagdes apresentadas, que ndo sejam pranchas

contendo o desenho técnico serdo obrigatoriamente apresentadas em formato A4.

§ 2° Em caso de utilizagdo de mais de uma prancha para a
apresentagao completa do projeto, cada uma delas deverd apresentar folha de rosto e ser

numerada sequencialmente.

Art, 42. Projetos relativos a questdes ambientais deverdo ter anuéncia
do CODEMA (Conselho Municipal de Conservagdo ¢ Defesa do Meio Ambiente) e
aprovacdo realizada por profissional habilitado da Divisdo de Planejamento Urbano e
Projetos, juntamente com a Segdo de Incentivo a Agricultura, Pecuaria e Meio

Ambiente, ou outro que vier a substitui-las.

Paraagrafo Unico. Os projetos de esgotamente sanitério. drenagem de

dguas pluviais, abastecimento de agua, arborizagdo ou intervengdes que causem
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impactos ambientais contemplam a aprovagdo por parte dos érgdos mencionados no

caput deste artigo.

Art. 43. A analise da documentagdo de loteamentos sera realizada por
comissdo designada por portaria para este fim, denominada Comissao de Aprovagdo de
Loteamentos, a ser composta por no minimo 05 representantes com formagao técnica

nas dreas de Engenharia Civil, Engenharia Ambiental e Arquitetura e Urbanismo.

Secdo |

Do Projeto de L oteamento

Art. 44. Devera ser precedido de qualquer empreendimento de
loteamentos, condominios verdes e industriais, comerciais e de servigos fechados. a
emissdo de documento atestando a viabilidade, solicitado junto ao setor de protocolo do
municipio, onde sera analisado e aprovado um anteprojeto com a verificagao de todas as

questdes que envolvem a drea pretendida.

Art. 45, Para realizagdo da analise de viabilidade do empreendimento,

deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

I - requerimento, dirigido ao Chefe do Poder Executivo Municipal,

solicitando a carta de viabilidade:

Il - dados do(s) interessado(s) (nome, endereco. CPF ou CNPJ.

telefone e demais informagdes relevantes);

I - dados do imével onde sera implantado o empreendimento;

IV - guia de arrecadacio municipal (GAM) e comprovante de
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pagamento;

V - certidao do Registro Imobilidrio atualizada, com no méximo 30

(trinta) dias, contados at€ a data do requerimento;

VI - projeto planialtimétrico:

o VIl - projeto de divisdo de lotes;

VIl - indicagdo em croqui, da destinagdo do esgotamento sanitario e

aguas pluviais.

Art. 46. A carta de viabilidade. expedida pela Divisdo de
Planejamento Urbano e Projetos. estabelecera os critérios a serem seguidos pelo

empreendedor para desenvolvimento das demais pecas técnicas e devera conter, no

minimo:
| - localizagdo das areas verdes;
Il - localizacdo das areas institucionais;
Il - localizagdo das avenidas, rotatdrias e conexdes viarias com o
entorno;

IV - seciio das vias;

V - indices urbanisticos previstos para a area.

Art. 47. Para a aprovacdo do loteamento € necessdria a apresentagdo
dos seguintes documentos:

|- requerimento, dirigido ao Chefe do Poder Executivo Municipal,

solicitando a aprovagdo do empreendimento e o alvara de licenca de obras:

Il - dados do(s) interessado(s) (nome, endereco, CPF ou CNPIJ,
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telefone e demais informacgdes importantes);

1l - dados do imdvel onde sera implantado o empreendimento;

IV - carta de viabilidade. emitida pela Divisdo de Planejamento

Urbano e Projetos;

V- guia de arrecadacdo municipal (GAM) e comprovante de

pagamento;

VI - caso o empreendedor seja pessoa juridica, este devera apresentar

o contrato social da empresa;

VIl - certiddo do Registro Imobilidrio atualizada, com no maximo 30

(trinta) dias, contades até a data do requerimento;

VIl - certiddo vintenaria, expedida pelo Cartdrio de Registro de

Iméveis. que comprove a filiagdo dos titulos de dominio. durante os tltimos vintes anos;

X - certiddo de quitagdo de tributos Municipais, Estaduais e Federais;

X - Jaudos de viabilidade, emitidos pelas concessionarias de dgua

potavel e energia elétrica;

Xl - certiddo de licenciamento ambiental;

XIl - cronograma fisico-financeiro das infraestruturas a serem

executadas:

XHi - termo de responsabilidade de execugio e garantia das

infraestruturas pelo prazo irredutivel de 05 (cinco) anos, apds o recebimento do
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empreendimento pela Prefeitura Municipal de Andradas;

XIV - termo de caugfio de lotes que tenham, no minimo, o mesmo valor
das infraestruturas a serem execuiadas. A caugfo podera ser realizada através de apdlice
de seguro, aproveitamento de bens externos ao empreendimento ou mediante deposito

pecunidrio em conta especifica;

XV - memorial de célculo das redes de dguas pluviais e esgoto;

XVI - laudo geoldgico-geotécnico da area do imdvel, acompanhado de
sondagem de reconhecimento do mesmo, com sua devida Anotagdo de

Responsabilidade Tecnica e planta indicando os locais dos furos de sondagem;

XVII - relatério de impacto de vizinhanga e plano de gerenciamento de

residuos sélidos;

XV - memorial descritivo do empreendimento:

XIX - apresentacdo de Anotagio de Responsabilidade Técnica efou
Registro de Responsabilidade Técnica. para todos os projetos e/ou servigos a serem

executados no empreendimento;

XX - empreendimentos que margeiam cursos d’'dguas deverdo

apresentar laudo hidrologico da area.

§ 1° O loteador devera protocolizar, junto a Prefeitura Municipal, um
relatério mensal de acompanhamento da obra, informando se a execugdo estd em
conformidade com o cronograma apresentado, sob pena de multa nos casos de

descumprimento de prazos.

§ 2° Serfio analisados os casos de atrasos no cronograma de obras,

justificados através de requisicio realizada por meio de protocolo.
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Art. 48. O parcelamento do solo. somente podera ser iniciado apos a
aprovagio do projeto de loteamento, através de Decreto, emitido pelo Chefe do Poder
Executivo e expedigdo do Alvard de Licenga de Obras, emitido pela Secretaria

Municipal de Planejamento, Gestdo e Projetos ou outra que vier a substitui-la.

§ 1° O Alvara de Licenga de Obras tera validade de 02 (dois) anos.

podendo ser renovado por igual periodo, mediante requisi¢do através de protocolo.

§ 2° Os casos de execugdo de atividades de parcelamento, sem
observincia da validade prevista no paragrafo anterior, resultardo em pena de multa e

embargo do empreendimento.

Art. 49. Para aprovagdo do loteamento é necessdria a4 apresentagao
dos seguintes projetos:

| - planta planimétrica do terreno, em escala 1:1000, contendo:
a)  vegetagdo natural, nascentes, cursos d'agua;
b)  construgdes existentes;
¢)  redes elétricas, hidrossanitarias, telecomunicagdes, gas,
etc.;

d) informagdes que possam caracterizar o imovel.

I~ planta altimétrica do terreno, em escala 1:1000, contendo:
a)  altimetria do terreno natural com curvas de nivel locadas
de metro a metro;
b)  altimetria do terreno apos modificacées com curvas de

nivel locadas de metro a metro.

I} - planta de indicagdo de cortes ¢ aterros;
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IV - planta de situac@o. demonstrando a drea do empreendimento e sua
posicdo em relagdc a malha urbana, com a referéncia do Norte Magnético e

georreferenciamento (SIRGAS 2000);

V- projeto da rede de Aguas pluviais, contendo:
a) indicagdao das caixas de captagdio, caixas de passagem @
dimensdes da tubulagdo;
b)  detalhamento das caixas e demais itens necessarios a
compreensdo do projeto;

C)  caixa de desaceleragdo das aguas pluviais com detalhes.

VI - projeto de pavimentac@o e obras complementares, contendo:
a) perfis longitudinais e transversais de todos os logradouros
publicos, nas escalas horizontais de 1:1000 e verticais de 1:1000:
b)  indicagdo dos graus de declividade da concordancia de
curvas das larguras e das intersecGes das vias publicas:
¢)  detalhes da pavimentacio, com indicagio da espessura de

cada camada de material utilizado.

VIl - projeto da rede de esgoto, indicando locais de captacdio,
langamento e tratamento:
a) indicar os pontcs de captagdo, caixas de passagem e
dimensdes da tubulacdo;
b)  detalhamento dos pogos de visita, caixas cegas e demais
itens necessarios a compreensao do projeto;
c) projeto completo da estagdo de tratamento de esgoto -

ETE.

VI - projeto de arborizacdc das vias. areas verdes e dreas de protegdo

o

permanente, conforme a Lei Ordindria n® 1.707. de 22 de julho de 2015:
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a) indicando em projeto as espécies adotadas, sua localizagfio, quantidade
e demais elementos de informagdo. Devera ser contabilizada, no minimo, uma muda
para cada lote do empreendimento, a partir da relagio de espécies arboreas
disponibilizada pela Segéo de Incentive a Agricultura. Pecuaria e Meio Ambiente;

b) projeto de arborizacao das dreas verdes;

¢) cinturdo verde em loteamentos industriais.

IX - projeto da rede de dgua potavel, com detalhes e indicagdes de

tubulacdes;

X - projeto da rede de distribuigdo de energia elétrica puablica,
domiciliar e da rede de iluminagdo, sendo exigida para esta a adogdo de lampadas LED

(Diodo Emissor de Luz),

Xl - projeto completo da praga acompanhado de memorial descritivo;
XIl - projeto de sinalizagdo vertical e horizontal de vias:
XIIl - projeto da divisdc de lotes, na escala de 1:1000, com curvas de

nivel de metro a metro. indicagdo dos logradouros publicos e divisdo das areas em lotes,
contendo:

a) dimensdes exatas de comprimento, largura e area de cada quadra;

b) dimensdes fracionadas do comprimento e largura de cada lote;

c) indicagdo numerica dos lotes e alfabética das quadras;

d) localizagbes e dimensdes das areas verdes, area institucional e
demais usos projetados;

€) sistema vidrio, com a indicago dos logradouros e calgadas com
as respectivas larguras;

f) demarcagao das areas non aedificandi, faixas de dominio,
serviddes, estradas municipais, vicinais e outros elementos que constem na gleba,

contemplando as dimensdes perimétricas e coordenadas geograficas.
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Art. 50. Todos os projetos dever@io estar acompanhados de Anotagae
de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, e
ambos deverfio estar devidamente assinados pelos responsiveis técnicos e

empreendedor/proprictario.

Art. 51. O prazo para expedicdo da carta de viabilidade sera de 30

(trinta) dias Uteis, contados a partir da data de abertura do protocolo.

Art. 52. O prazo de anilise do projeto de loteamento sera de 60
(sessenta) dias lteis, contados a partir da data de abertura do protocolo e a reanalise sera

feita no mesmo prazo, contados de sua apreseniagdo pelo empreendedor.

Art. 83. Aprovado o loteamento pela Prefeitura, o loteador terd o
prazo maximo de 180 (cento € oitenta) dias para submeté-lo ao registro imobiliario, sob
pena da caducidade do ato de aprovaco. acompanhado dos documentos discriminados
no Art. 18 da Lei Federal n.° 6,766/79, com as modificacbes e acréscimos introduzidos
pela Lei Federal n.° 9.785/99.

Subsecéo |
Do Recebimento do L oteamento

Art. 54. O recebimento do empreendimento pela Prefeitura Municipal

fica condicionado :

I - conclusdo de todas as obras, conforme projeto aprovado;

Il - caleadas e pracas executadas nos termos desta Lei e com

equipamentos instalados e em pleno funcionamento;

Il - logradouros devidamente sinalizados & nomeados de acordo com
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a Lei de denominago das ruas,;

IV - comprovagio do plantio das arvores através de laudo munido de

acervo fotografico:

V - redes de abastecimento de dgua potavel, energia elétrica e coleta

de esgoto € agua pluvial em pleno funcionamento;

VI - apresentagio do certificado de treinamento de operagdo da ETE
(Estagdo de Tratamento de Esgoto}, ministrado aos operadores do municipio ou outros

aptos a desempenhar essa fungio,

Art. 55. Cumpridos os requisitos do artigo anterior, o empreendedor
deverd protocolizar o pedido de recebimento do empreendimento pelo Municipio,

apresentando para tanto, os seguintes documentos:

| - requerimento,

Il - relatério fotogrifico contemplando a execugdo de todos os

projetos aprovados;

Il - copia dos registros imobiliarios das dreas destinadas ao

Municipio, devidamente averbadas em nome deste;

IV - laudo, com ART ou RRT, atestando que as areas pertencentes ao
Municipio estdo em consondncia com projeto aprovado (érea total, niveis, dimensdes,

infraestruturas).

Art. 86. A andlise do pedido de recebimento do empreendimento,
assim como a expedi¢do do Termo de Recebimento, caberd a Comissdo de Aprovagio

de Loteamentos,
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Art. 57. Expedido o Termo de Recebimento, fica o empreendedor
responsével, durante o prazo irredutivel de cinco anos, pela solidez, qualidade,
eficiéncia & seguranca das obras tanto em razdo dos materiais empregados, como do

solo e da operagdo das estagdes de tratamento de esgoto.

Segao Il

Do Projeto de Desmembramento, Desdobro e Unificaggo/Remembramento

Art. 58 Para aprovagido de projeto de desmembramento. desdobro e

remembramento/unificacdo deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

| - requerimento dirigido a Secretaria de Planejamento Urbano,

Gestéo e Projetos, ou outra que vier a substitui-la;

Il - dados do interessade (s) (nome, endereco, CPF ou CNPJ, telefone

¢ demais informagdes que julgar pertinentes);
I - dados do imovel onde sera realizado o empreendimento;
IV - procuragéo;

V- guia de arrecadagic municipal (GAM) e comprovante de

pagamento;

VI - titulo de propriedade devidamemnte registrado no Cartério de
Registro de Imdveis, cuja expedigdo deverd ser datada em até 30 (trinta) dias corridos,

anteriores & data do protocolo;

VIl - memorial descritivo. contendo:
a) finalidade;
b)  localizagdo do imdvel:

C)  proprietarios listados no Registro Imobiliario e seus CPF
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e/ou CNPI;

d) descricdo do imdvel, antes e apds o desmembramento,
desdobro ou remembramento/unificacio, apresentando as dimenstes de suas areas,

descrigdo perimétrica e confrontantes;

VIl - apresentacdo de Anotagdc de Responsabilidade Técnica efou
Registro de Responsabilidade Técnica, devidamente assinado(s) pelo(s) responsavel(eis)

técnico(s) e proprietario do imovel;

IX - croqui de desmembramento, desdobro ou
remembramento/unificagiio, apresentado em pranchas com formato da séric A, com
escalas que permitam a perfeita visualizagdo, identificagdo e compreensio do desenho
téenico, contendo os seguintes elementos:

a)  folha de rosto ocupando area de formato A4, localizada na
extremidade inferior direita da prancha, contendo minimamente:

4 finalidade, contetdo e numeragdo da folha;

2 localizagio do imdvel;

3, proprietarios listados no Registro Imobiliario e seus CPF
elou CNPJ;

4. dados que possibilitem a qualificagdo do imovel:
identificagdo do Registro(s) Imobiliario(s) e. quando houver, nimero do(s) lote(s) e
identificagfo da quadra;

5. data;

6.  escala e unidade de medida adotada no desenho técnico;

7. quadro de dreas contendo as dimensdes do imovel, antes e
depois do procedimento proposto pelo croqui;

8. drea para assinatura dos proprietarios e responsdvel
técnico;

9. area destinada ao carimbo de aprovagio, cuja area minima
devera ser de 8cm (oito centimetros) x 8cm (oito centimetros).

b)  planta de situacdo, indicando o lote ou gleba urbana na

quadra com as suas dimensdes, denominagdo dos lotes e vias limitrofes, sentido do
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Norte Magnético, amarracdo feita por meio de cotas das distancias do lote até a esquina
mais proxima, dimensionamento da curvatura da esquina, quando houver, e as larguras
de calgadas e leito viario, dimensionados nas extremidades e ponto medio das testadas
do imével e, caso o imdvel limitrofe seja uma gleba, esta devera ser identificada por
meio da numeragdo do seu Registro Imaobiliario e nome do proprietério;

€) croqui apresentandc o imével antes e apdés o
desmembramento, desdobro ou remembramento/unificagdo, com cotas e indicagdes dos
lotes ou glebas, seus confrontantes e demais detalhamentos pertinentes ao perfeito

entendimento do desenho técnico.

Art. 59. A frente minima dos lotes para os casos de desdobro,
desmembramento ou remembramento, deverd respeitar 0 zoneamento no qual o imovel

se encontra inserido.

Art. 60. Em casos de desdobro. desmembramentos ou
remembramento/unificagdo, em loteamentos aprovados apds a entrada em vigor desta

Lei, os lotes de esquina deverdo seguir o disposto no artigo 32,

Art. 61. O prazo de analise do croqui sera de 30 (trinta) dias uteis,

contados a partir da data de abertura do protocolo.

Art. 62. Procedida a analise do croqui e, havendo corregdes a serem
realizadas pelo autor, o responsavel pela andlise emitird parecer circunstanciado das

inconformidades encontradas e notificara o interessado para as providéncias necessarias.

Art. 3. A partir da confirmacio, fisica ou digital. do recebimento da
corregio do projeto, o autor/executor, no prazo maximo de 60 (sessenta dias) (teis

devera se pronunciar a respeito das inconformidades apontadas.

Paragrafo unico. Reapresentado o projeto com as devidas corregdes.

sera contado novo prazo para reandlise, nos termos do artigo 61.
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Art. 84. Estando a solicitago apta a aprovacio, a Secretaria Municipal
de Planejamento, Gestdo e Projetos procederd com a emissdo da aprovagio do croqui e

a emissdo da respectiva certiddo.

TiTULO !l
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO |

DOS PARAMETRQS URBANISTICOSDE OCUPACADQ

Art. 65. Sdo pardmetros relacionados ao uso e ocupagio do solo;

| - zoneamento:

Il - coeficiente de aproveitamento;

111 - taxa de ocupagdo;

IV - taxa de permeabilidade;

V - gabarito das edificagdes;

VI - recuos.

Art. B86. O zoneamento da drea urbana seguira os pardmetros

estabelecidos na Lei Complementar n.° 176, de 18 de maio de 2017.

Paragrafo tnico. Os logradouros que por ventura forem utilizados
como referéncia para dividir zoneamentos e os lotes que tiverem a frente voltada para

esses logradouros deverdo respeitar as diretrizes do zoneamento mais restritivo.
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Art. 67. O coeficiente de aproveitamento estabelece o numero que,
multiplicado pela area do lote, indica a guantidade maxima de metros quadrados que

podem ser construidos em um lote, somando-se as areas de todos 0s pavimentos.

Art. 68. O coeficiente de aproveitamento dos lotes urbanos sera
correspondente a0 zoneamento a que se encontra, devendo estar de acordo com o

disposto na Lei Complementar n.° 176, de 18 de maio de 2017.

Art. B9. A taxa de ocupagdo corresponde a relagdo percentual entre a

projegdo da edificagio e a area do terreno.

Art. 70. A taxa de ocupagdo para todos os lotes urbanos sera fixada de

acordo com a tabela constante na Lei Complementar n.° 176, de 18 de maio de 2017.

Paragrafo Unico, No subsolo serd permitida a ocupago maior do que
a prevista para a taxa de ocupacdo do lote, desde que a area ocupada ndo incida sobre a

proje¢do da drea permeavel do lote.

Art. 71. Somente 30% (trinta por cento) da area total do quarteirdo
podera ser ocupada por edificagdes que excedam o gabarito maximo indicado pelo

zoneamento para o qual o lote esta inserido,

Art. 72. A taxa de permeabilidade corresponde a relagio percentual

entre a area permeavel e a area total do lote.

Art. 73. A taxa de permeabilidade para todos os lotes urbanos sera
fixada de acordo com a tabela constante na Lei Complementar n.° 176, de 18 de maio de
2017.

Art. 74. O gabarito corresponde a distdncia vertical da edificagéo,
tendo como relagdo o ponto medio do meio-fio e a parte superior da laje de cobertura,

excetua-se a altura do telhado, reservatorio de agua e casa de maquinas. O limite da
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altura sera correspondente ao zoneamento em que se encontra, devendo estar de acordo

com o disposto na Lei Complementar n.” 176, de 18 de maio de 2017.

Art. 75 O recuo corresponde a distancia de afastamento de uma

edificagdo em relagdo as divisas do lote.

Art. 76. O recuo frontal, que determina a distdncia entre a divisa da
linha de frente do lote ¢ a edificagio, sera fixado em no minimo de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros). e deveré ser obedecido mesmo se ndo houver abertura para essa

face, na forma da lei.

§ 1° Em lotes de esquina ou que possuirem divisas com éreas publicas
deverdo respeitar o recuo de 2.50m (dois metros e cinquenta centimetros), para ambas

as faces.

§ 2° A previsio do paragrafo anterior ndc se aplica aos

empreendimentos aprovados até a data de entrada em vigor desta Lei.

Art. 77. Os recuos laterais, que determinam a distincia entre as
divisas laterais, fundos do lote e a edificagio, sera fixado em no minimo de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) para edificacdes com gabarito de até 6m (seis metros),
2m (dois metros) para edificagdes com gabarito enire 6,01m (seis metros e um
centimetro) e 12m (doze metros) para os que forem superiores a 12.01m (doze metros e

um centimetros e um centimetro). devendo obedecer a formula de recuo lateral abaixo:

Ri=2+(H-12)
10

Art. 78. Os recuos nas laterais ¢ fundos, quando houver aberturas,

deverdo respeitar:

[ - minimo de 1,50m (um metro e cinguenta centimetros) das

aberturas paralelas as divisas;
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Il - minimo de 0,75m (setenta e cinco centimetros) das aberturas

perpendiculares as divisas.

Art. 79. As edificaghes com altura de até 6m (seis metros), sem
aberturas voltadas para as divisas laterais ou dos fundos, poderdo construir adjacente a
essas divisas, acima dessa altura, mesmo se ndo houver abertura na face lateral, desde

que seja observado o disposto no artigo 77.

Art. 80. Propostas e pedidos de alteragdes em imdveis, terrencs e
demais edificagies, ncs entornos de espagos efou imdveis de interesse historico e
cultural tombados ou inventariados no Municipio, deverdo passar por analise do
colegiado do Conselho Municipal do Patriménio Artistico e Cultural - COMPAC,
ficando a cargo do Conselho a expedigio de diretrizes ou solicitagdo de alteragtes que
visem garantir a estabilidade, salubridade e/ou preservagdo paisagistica do bem

tombado e/ou inventariado.

TITULO I

DO PROCEDIMENTO DE APURAGAO DE INFRAGOESE APLICAGAO DAS
SANCOES

CAPITULO |
DA FISCALIZACAQ

Art. 81. A fiscalizagdo dos loteamentos serd exercida em todas as
etapas, desde as especificagoes de ordem técnica até as fases de execugdo e entrega das

obras de infraestrutura.

Art. 82. A fiscalizagiio das obras sera exercida pelo Municipio, por

intermédio de servidor autorizado e devidamente identificado como fiscal.
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Paragrafo Unico. O Fiscal, antes de iniciar qualquer procedimento,
devera identificar-se perante o proprietdrio da obra, responsavel técnico ou seus

prepostos.

Art. 83. O loteador devera manter uma copia completa dos projetos

aprovados e do alvaré de licenca, no local da obra. para efeito de fiscalizagio.

Art. B4, A verificagdo da infragdo podera ser feita a qualquer tempo,

mesmo apés o término das obras.

CAPITULO ||
DASINFRACOESE SANCOES

Art. 85. A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei acarreta a
aplicagdo de multas e embargo, sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal

previstas na Lei Federal,

Art. 86. As multas serfo fixadas em UFM - Unidade Fiscal do

Municipio, e cobradas em moeda oficial do Brasil,

Art. 87. Consideram-se infrages especificas as disposigdes desta Jei,

com aplicagdo das sangdes correspondentes:

I~ dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo
para fins urbanos, sem autorizagao do érgéo publico competente, ou em desacordo com

as disposigdes desta Lei ou das legislagdes Estaduais e Federais;

Pena: embargo imediato e multa de 20.000 (vinte mil) UFM.
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Il = dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo
para fins urbanos sem observincia das determinagdes constantes do ato administrativo

de licenga e projeto aprovado;

Pena: embargo imediato, multa de 10.000 (dez mil) UFM e

desfazimento de obras, custeadas pelo executor do loteamento.

Il - deixar de seguir cronograma apresentado, ndo enviar relatorios
fotograficos mensais comprovando a execugdo das etapas, justificativa da inexecugdo

ou auséncia de apresentagdo dos relatorios, ou pedido formal de dilagdo de prazo.
Pena: mulita de 1.000 (um mil) UFM,

[V~ rvecusa da prestagio de servigos referente a garantia do

empreendimento.
Pena: Multa de 10.000 (dez mil) UFM,

V-~ Nio respeitar os padrbes estabelecidos pelo zoneamento,
coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupagdo, taxa de permeabilidade, gabarito das

edificagdes e recuos.

Pena: Embargo imediato e multa de 2.000 (dois mil) UFM. O
empreendedor podera apresentar retificagdo de projeto no prazo de 15 (quinze) dias
Gteis apos o embargo, desde que a retificagdo esteja de acordo com as legislagGes
vigentes, sob pena de uma multa de 500 (quinhentas) UFM, além das taxas para andlises

de projeto e emissio de alvara.

Art. 88, Nas reincidéncias, as multas serdo aplicadas
progressivamente, conforme se repita a infragdo, sempre em dobro ao valor da mulia

aplicada anteriormente.
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Art. 89. A aplicagdo das sangdes previstas neste capitulo nao dispensa
o atendimento s disposigtes desta Lei, bem como nao desobriga o infrator a ressarcir

eventuais danos resultantes da infragao, na forma da legislagio vigente,

CAPITULO 111
DA NOTIFICAGAOQ, DEFESA E RECURSO

Art. 90. Verificada a infragdo de qualquer dispositivo desta Lei,
expedird a municipalidade uma notificagdo ao proprietario e/ou responsavel técnico. no
sentido de ser corrigida a falha verificada, dentro do prazo que for concedido, o qual
ndo podera exceder a 20 (vinte) dias uteis, contados da data do recebimento da

notificagio.

§ 1° No caso do nio cumprimento das exigéncias contidas na
notificagio dentro do prazo cedido, sera lavrado o competente auto de infragdo de
embargo das obras e aplicagiio de multa, se estiverem em andamento, e aplicagdo de

multa, para obras concluidas.

§ 2° Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagio dos

trabalhos.

§ 3% Da penalidade do embargo ou multa, poderd o interessado
recorrer, sem efeito suspensivo & municipalidade, dentro do prazo de 10 (dez) dias iteis,

contados da data do recebimento do auto de infragdo.

Art. 91 A municipalidade, através de seu Orgdo competente,
comunicard o embargo ao representante do Ministério Publico e ao Cartorio de Registro

de Imobveis competente.

Art. 92, Para efeitos desta Lei fica considerade como autoridade

Jjulgadora competente, em primeira instancia, o Gerente da Divisdo de Planejamento
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Urbano e Projetos e, em segunda instdncia, o Secretario Municipal de Planejamento

Gestdo e Projetos.
Art. 83. A defesa sera feita por petigdo que mencionara:

| - aqualificagfio do interessado e enderego para notificagdo;
I - os motivos de fato e de direito que se fundamenta;

I11 - as diligéncias que o interessado pretende que sejam realizadas,

justificando suas razdes:

IV - o objetivo visado, com referéncia ao auto de infragéo, conforme

0 caso, que questiona.

§ 1° A autoridade administrativa determinard, de oficio ou a pedido do
interessado. a realizacdo das diligéncias que entender necessarias, fixando-lhe prazo, e

indeferira as consideradas prescindiveis, impraticaveis ou protelatorias.

§ 2° Se entender necessario, a autoridade julgadora poderad determinar
a realizagfo de diligéncias para esclarecer questdo duvidosa, bem como solicitar parecer

técnico ou juridico.

§ 3° Preparado o processo para decisdo, a autoridade julgadora de
primeira instdncia, lavrara decisdo no prazo de 10 (dez) dias uteis, resolvendo todas as
questdes debatidas. se pronunciando quanto a procedéncia ou improcedéncia da

impugnacéo.

§ 4° A autoridade julgadora competente declarara a penalidade ou o

arquivamento do auto de infracdo, com justificativa. em despacho fundamentado.

Art. 94 Da decisdc administrativa de primeira instdncia caberd
recurso, interposto no prazo de 10 (dez) dias tteis, contados da ciéncia da decis@o de

primeira instancia.
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Paragrafo Unico. A interposigdo do recurso sera recebida com efeito

suspensivo sobre a execucdo da decisdo administrativa.

Art. 95. Os recursos serdo decididos pela autoridade julgadora, em
segunda instancia, no prazo de 10 (dez) dias Gteis, depois de ouvida a autoridade

recorrida, a qual poderz reconsiderar a decisdo anterior, no prazo de 10 (dez) dias Gteis.

Art. 96. A decisdo administrativa de segunda instdncia € irrecorrivel

em sede administrativa.

Art. 97. Quando mantida a autuacdo, a decisdo definitiva, conforme o

caso, produzird os seguintes efeitos:

| - obrigard o autuado a pagar a multa no prazo estipulado, sob pena

de inscrig@o da multa n3o paga em divida ativa;

Il - mantera as demais medidas aplicadas por meio do auto de

infracdo.

Art. ©8. Quando entendida insubsistente a autuacdo, a decisdo

definitiva, conforme o caso, produzira os seguintes efeitos:

I~ autorizard o autuado a receber a devolugdo da multa paga

indevidamente, através de requerimento feito pelo interessado;

Il - revogara as demais medidas aplicadas por meioc do auto de

infragéo.

TITULO IV

DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 99. A aprovagao da modificagdo de empreendimento corresponde

a aprovagdo de um novo empreendimento, nos termos estabelecidos por esta Lei.

§ 1° A modificacdo de empreendimento ja aprovado, que implique em
alteragdo de éreas publicas, depende de prévia analise da Secretaria Municipal de

Planejamento, Gestdo e Projetos e aval do Chefe do Poder Executivo Municipal.

§ 2° N#p sera permitida a modificagdo de empreendimento que resulte
em desconformidade com os pardmetros urbanisticos determinados pela legislagdo

municipal.

Art. 100. Os termos da presente lei ndo se aplicam aos interessados que

tenham entrado com consulta prévia antes da promulgagio desta lei.

Art. 101. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo,
revogando-se a Lei Ordindria n.° 628, de 26 de dezembro de 1978, a Lei Ordinaria n."
849, de 28 de abril de 1986, a Lei Ordinaria n.° 1.227, de 23 de abril de 1996, o Decreto
n® 224, de 15 de fevereiro de 2001 e a Lei Ordindria n.” 1.557, de 15 de abril de 2010,

Prefeitura Municipal de Andradas, aos vinte e quatro dias do més de julho de 2020.

Rodrigo Aparecido Lopss
Prefeito Municipal
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MINUTA DA PROPCSTA DE JUSTIFICATIVA

JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI ORDINARIA N° ___ DE __DE JULHO

DE 2020,
Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal de Andradas

Excelsos Vereadores,

O presente Projeto de Lei dispde sobre o Parcelamento. Uso e Ocupagio

do Solo no Municipio de Andradas e da outras providéncias.

O tema Parcelamento do Solo Urbane ¢ tratado pela Constituigio Federal
de 1988 ¢ esta presente no inciso VIII do art. 30 e pela Lei n.° 6.766, de 19 de dezembro

de 1979,

A Lei Organica Municipal dispde em seu art. 10, inciso XilI, sobre a
competéncia privativa do Municipio no plangjamento do uso e ocupagdo do solo em seu

territorio, especialmente em sua zona urbana.

Feitas tais consideragdes, ressalto que o parcelamento do solo urbano tem
como objetivo desenvolver as diferentes atividades urbanas, com a concentragio
equilibrada dessas atividades e de pessoas no Municipio, estimulando e orientando o

desenvolvimento urbano, mediante o controle do uso e aproveitamento do solo.

Destarte, a proposta em pauta € de suma importancia para acompanhar o

crescimento da cidade, bem como da sociedade e foi elaborada com todo cuidado e
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aten¢do. analisando, especialmente, as pretensdes e necessidades dos municipes.

observando os principios legais e constitucionais. em particular a legislagao federal.

Outrossim, de acordo com a Constituigio Federal os municipios com
mais de vinte mil habitantes estdo obrigados a definir suas regras urbanisticas, para que
possam atender as suas especificidades e necessidades, com o intuito de permitir o

crescimento ordenado da cidade.

Logo, diante da necessidade que nossas legislagdes sobre o tema fossem
atualizadas, em 2017 foi aprovado o novo Plano Diretor Estratégico e, encaminhamos
ha alguns dias o projeto de lei dispondo sobre Cddige de Obras, agora. propomos a
revisdo da Lei que dispde sobre o Parcelamento, Uso e Ocupagdoe do Solo no Municipio

de Andradas, que foi editada em 1978.

Cumpre observar que, o Estatuto da Cidade (Lei Federal n.® 10.257, de
10 de julho de 2001), estabelece um processo amplamente participativo da populagdo e
de associaghes representativas dos varios segmentos sociais e econdmicos durante as

implementagdes de normas e diretrizes relativas ao desenvolvimento urbano, cito:

Art. 2°. A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade
urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

[-]

Il — gestdao democratica por meio da participagdc da populacio e

de associagbes representativas dos varios segmentos da
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comunidade na formulagdo, execugdo e acompanhamento de

planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

Nesse sentido, considerando as diretrizes da politica urbana previstas no
Estatuto da Cidade e, para obter maior seguranga juridica no projeto de lei em comento.
seria importante a realizacdo de audiéncia plblica, em conjunto, pelos Poderes
Executivo e Legislativo, para que a sociedade possa participar efetivamente desta

proposicdo.

Mister ressaltar que as audiéncias publicas sdo importantes na medida em
que devolvem uma parcela do poder decisario ao cidaddo. Elas permitem aos municipes

decidirem sobre seus reais problemas e sobre suas verdadeiras necessidades.

Diante do exposte, encaminhamos o projeto de lei em tela para

apreciagdo e aprovagio dessa Colenda Casa de Leis.

Prefeitura Municipal de Andradas, aos vinte e quatro dias do més de junho de 2020.

Rodrigo Aparecido Lopes

Prefeito Municipal




