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LEI COMPLEMENTAR N.° 238,
DE 09 DE NOVEMBRO DE 2.022

Altera a Lei Complementar n.’ 213, de
23 de novembro de 2020, que “Institui
o Cédigo de Obras e Edificacdes do

Municipio de Andradas”.

Fago saber que a Camara Municipal de Andradas aprovou e eu

Prefeita Municipal, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1.° A Lei Complementar n.° 213, de 23 de novembro de

2020, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

Art. 3.° O processo de licenciamento das obras submetidas ao
Estudo de Impacto de Vizinhan¢a so poderda ser estabelecido
apds cumprimento dos ritos exigidos pelo Plano Diretor,
previstos no inciso I, artigo 28, da Lei Complementar n.°
176/2017, e demais legislagoes municipais aplicaveis,
observados os requerimentos das contrapartidas para mitiga¢do

deimpactos, além das disposi¢oes deste Codigo. (NR)

Art. 4.°  Constituem os anexos desta Lei:

()

II - Revogado

III - Revogado

()

XI - Revogado

()

XV - Anexo XV: Folha de Rosto de Demoli¢do; (Acrescentado)

Art. 14. (...)

§1.° Para os efeitos deste Codigo serd considerado:

()
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II — Executor, o profissional habilitado responsavel pela
dire¢do técnicada obra, nos termos da legislagdo profissional
especifica, desde seu inicio até sua total  conclusdo,

respondendo pela fiel execugdo do projeto aprovado. (NR)

Art. 15. (...)
III - Revogado
IV - Revogado

Art. 17. (...)

Pardgrafo iinico. As categorias de uso atribuidas as edificages
sdo definidas como:

I-¢(..)

b) uso residencial unifamiliar — corresponde a uma unica
unidade residencial no lote, com um ou mais pavimentos.

(Acrescentado)

CAPITULO III-A — APROVACAO DE CONTEINER

Art. 19-A. As obras de reforma e novas construgoes no
Municipio, a partir da vigéncia desta lei complementar,
poderdo utilizar contéiner individual ou em modulos, conforme
a necessidade do interessado, em um ou varios pavimentos.

(Acrescentado)

Art. 19-B. As edificagdes poderdo atender a finalidades
diversas, seja residencial, comercial, industrial ou de servigos,
desde que atendam aos parametros estabelecidos pelo Plano
Diretor e Cédigo de Obras do Municipio quanto aos recuos,
ocupag¢do mdxima, coeficiente de aproveitamento maximo,
permeabilidade, cobertura vegetal, entre outros, estando
vinculado as suas proprias dimensoes caracteristicas, quanto as

medidas minimas e pé direito. (Acrescentado)

Art. 19-C Todas as edificagdes deverdo obedecer a legislagdo

vigente no tocante a acessibilidade. (Acrescentado)

(
| \%/‘D
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Art. 19-D Para licenciamento de uma edificagdo em contéiner
deverd ser apresentado o projeto junto ao setor de aprovagdo
do Municipio, sob a responsabilidade de profissional
habilitado, que deverd seguir os [rdmites normais como
qualquer outra edificagédo, recebendo o Habite-se apos sua

conclusdo. (Acrescentado)

Art. 19-E Os tipos de contéineres permitidos para utilizagdo
nas finalidades diversas sdo:

I - “Dry Box”: mais resistente que o ago convencional, é
perfeito para resistir as mais variadas agdes do clima, além de
poder ser mantido a céu aberto, sem comprometer a sua
estrutura e seu conteido;

II - “High Cube”: muito semelhante ao contéiner “Dry Box”,
diferente deste em relagdo basicamente a sua altura, sendo que
os modelos de contéiner “High Cube” sdo 30 centimetros mais
altos que o contéiner “Dry Box";

IIT - “Bulk ou Graneleiro Dry”: segue a estrutura de um
contéiner “Dry Box”, porém, possui algumas aberturas e
escotilhas;

1V - “Flat Rack”: aberto no teto e nas laterais, tendo apenas o
piso e as cabeceiras em cada extremidade,

V - Tanque: totalmente fechado com abertura somente por
escotilha. Normalmente utilizado para transporte de liquidos,
muitas vezes produlos quimicos, torna-se indispensavel a
verificagdo da possibilidade de sua utilizagdo pelo profissional
responsavel;

VI - Ventilado: a estrutura é a mesma de um contéiner “Dry
Box”, porém, no teto e nas laterais existem pequenas aberturas
para entrada e saida de ar;

VII - “Open Top”: assemelha-se muito a uma carrela
(semirreboque), pois ndo possui a parte superior, com o [lelo

aberto dispondo de alguns arcos removiveis;
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VII - Plataforma: ndo possui fechamento em nenhum dos lados,
somente base.

§1.° Toda edificagdo devera ser perfeitamente isolada da
umidade proveniente do solo.

§2.° Os contéineres utilizados para os diversos fins deverdo
possuir conforto térmico e acustico, ventilagdo natural ou

mecdanica, e revestimenltos internos nos ambientes compativeis

com sua finalidade. (Acrescentado)

Art. 19-F Todo e qualquer servi¢o de abastecimento de dgua,
coleta e disposi¢do de esgoto sanitdrio, ou ligagdo de energia
elétrica, devera sujeitar-se ao controle da autoridade

competente. (Acrescentado)

Art. 21. (...)

XII — Execugdo de servigos de terraplanagem. (Acrescentado)

Art. 23. A primeira andlise do projeto serd realizada no prazo
maximo de 28 (vinte e oito) dias uteis a partir da formaliza¢do
do processo de licenciamento, mediante pagamento inicial da
taxa de aprovagdo de projeto, salvo para projetos julgados de
maior complexidade, estendendo-se o prazo para o mdximo de

60 (sessenta) dias uteis. (NR)

Art. 25, (...)

a) Procuragdo, quando necessdrio, conforme modelo do Anexo
1V. (NR)

(.)

) A declaragdo de existéncia ou inexisténcia de vegetacio no
lote deverd ser apresentada nota na folha de rosto do projeto,
conforme modelo do Anexo VIII — apéndice A.; (NR)

8) Comprovante do protocolo do Projeto de Seguranga Contra
Incéndio e Panico — PSCIP, junto ao érgdo competente, quando
exigido pela legislagdo estadual e para edifica¢es

. . . A . . /
caracterizadas como atividade econdémica consideradas de,\

h/
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natureza complexa ou de risco, que serdo regulamentadas por
Decreto, (NR)

h) Projeto Arquitetonico contendo: folha de rosto, planta, corte
longitudinal e transversal, fachada sem muro, planta de
cobertura, planta de locagdo, planta de situagdo e detalhes.
(NR)

Pardgrafo Unico. (Revogado)

§1.° Protocolizado o projeto, o érgdo competente expedird a
guia de arrecadagdo municipal referente a taxa de aprovagio
de projeto, ficando sua andlise condicionada & apresentagdo do
comprovante de pagamento. (Acrescentado)

§2.° Nas folhas de rosto do projeto deverdo estar escritas as
seguintes notas

I - Nota 1: Declaro que a aprovagdo do projeto ndo implica no
reconhecimento por parte da Prefeitura, do direito de
propriedade do terreno e me comprometo a néo permitir que as
dguas pluviais sejam lan¢adas na rede de esgoto.

II - Nota 2: Em cumprimento a Lei Complementar n.° 28, de 30
de junho de 1998, declaro que caso haja vegetagdo arbérea, o
projeto serd compativel com a mesma, ndo sendo necessdria a
extragdo de qualquer espécie.

IIT - Nota 3: Declaro estar ciente de que ndo é permitido o
rampeamento de cal¢adas/passeios, bem como a obstrucédo dos
mesmos, conforme artigo 96 da Lei Complementar n.° 213, de
23 de novembro de 2020, devendo as rampas, quando
houverem, serem executadas na drea interna do lote.

(Acrescentado)

Art. 26. (...)
I - As pranchas deverdo ser apresentadas utilizando os
Jormatos de papel da série A, conforme NBR 16752, A0 como

mdaximo e A4 como minimo. (NR)

()

VI-(..) U\\
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k) nota na folha de rosto do projeto, declarando ciéncia de que
ndo é permitido o rampeamento da cal¢ada e obstrugdo,

conforme modelo do Anexo VIII — Apéndice A. (Acrescentado)

VII — Cortes transversal e longitudinal da edifica¢do, com a
sua respectiva legenda e indicagdo de escala minima 1:100 (um
para cem) indicando:(...)

e) cortes representando a construgdo implantada, (NR)

VI — (...)
b) Deverdo ser representadas as fachadas e/ou elevagoes

voltadas para o logradouro da edificagdo sem o muro. (NR)

Art. 34. A partir da confirmagdo, fisica ou digital, do
recebimento da corregdo do projeto, o autor/executor, no prazo
maximo de 90 (noventa dias) iteis deverd se pronunciar a
respeito das inconformidades apontadas por meio de
Justificativa e solicitar prorrogag¢do, no mdximo, por igual

periodo, sob pena do projeto ser indeferido e arquivado. (NR)

Art. 45. Os requerimentos de pedidos de demoligoes, inclusive
para fins cadastrais, deverdo conter, impreterivelmente, os
seguintes itens:

VI - projeto, com a sua respectiva legenda e indicag¢do de
escala que permita a visualizagdo das informagoes

apresentada, indicando.: (NR)

Art. 48. (...)

§3. O Municipio, por meio do orgdo responsavel pela
aprovagdo do projeto e licenciamento de obras, fornecerd ao
proprietdario ou possuidor o Habite-se, no prazo de até 30
(trinta) dias uteis, a contar da data de entrega do requerimento,
apos realizada a vistoria administrativa e verificada a
observdncia do projeto arquitetonico aprovado, sendo que as

edificagoes  caracterizadas como  atividade  economica /\

/ A |
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consideradas de natureza complexa ou de risco que ndo
apresentarem AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros,
poderd a Secretaria de Planejamento Urbano e Meio Ambiente
ou a Divisdo de Tributacéo e Fiscalizagdo, quando da abertura
da empresa, comunicar o Corpo de Bombeiros acerca da
auséncia, que tomard as medidas que acharem pertinentes.

(NR)

§4.° A vistoria deverd ser efetuada no prazo de 15 (quinze) dias
dteis, a contar da data de seu requerimento, e o Habite-se,
concedido ou recusado dentro de outros 15 (quinze) dias uteis;

(NR)

Art. 49. (...)

VII - atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros relativas as
medidas  contra incéndio e panico, das  edificagoes
caracterizadas como atividade econémica considerados de
natureza complexa ou de risco, que serdo regulamentadas por

Decreto,; (NR)

Art. 51. As edificagdes existentes e concluidas de acordo com
o projeto aprovado, para as quais ndo tenham expedido o
Habite-se, deverdo requeré-lo dentro do prazo de 5 (cinco)
anos, contados a partir da entrada em vigor da presente Lei.

(NR)

Art. 65. As projecbes de beirais ou qualquer tipo de estrutura,
mesmo as que estiverem em balango, com largura superior a
1,20m (um metro e vinte centimetros), serdo consideradas como

drea construida. (NR)

Art. 68. Nos lotes onde forem obrigatorios os recuos voltados
para os logradouros, serdo permitidos a utilizagdo de beirais e

em balanco com avango mdximo de 1,20m (um metro e vinte

a

centimetros) sobre o recuo. (NR)
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Pardgrafo unico. Ndo serdo permitidos a construgdo em
balango de varandas, sacadas e dreas construidas no recuo.

(Acrescentado)

Art. 71. As construgdes em suas dreas internas deverdo possuir
pé-direito  minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros), ja incluso o rebaixamento maximo para passagem
de tubulagdo sob a laje do pavimento superior. (NR)

()

§1.° Nas dreas abertas, nos abrigos, nos terragos, nas varandas,
nas dreas de servico, de lazer, o pé-direito deve ser de no
minimo de 2,30 (dois metros e trinta centimetros). (NR)

§4.° Serdo considerados sotdos e terdo as suas dreas
contabilizadas como dreas construidas, os compartimentos
abaixo da cobertura que apresentarem pé-direito igual ou

superior a 2,30m (dois metros e trinta centimetros). (NR)

Art. 73. (...)

Pardgrafo unico. (Revogado)

Art. 77. (...)

§1.° A partir do terceiro pavimento, o fosso deverd permitir, no
nivel de cada piso, a iluminagdo e ventilagdo necessdrias, para
tanto, devera ser acrescido a darea minima citada no caput em
0,5m? (cinquenta centimetros quadrados), sendo a largura
minima de 2m (dois metros), obtendo dimensdo total do fosso

equivalente ao ultimo pavimento. (NR)

§2.° Nao serdo permitidas saliéncias, marquises ou balangos
nas dareas minimas estabelecidas para efeito de iluminagdo e

ventilagdo de que trata este artigo. (NR)

Art. 79. E vedada a abertura de janelas, ou fazer eirado,
terraco ou varanda, a menos de um metro e meio do terreno

vizinho. (NR)

i
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§1.° E vedada a abertura de janelas a menos de setenta e cinco
centimetros, cuja visdo ndo incida sobre a linha diviséria, bem

como as perpendiculares. (Acrescentado)

§2.° As disposicdes deste artigo ndo abrangem as aberturas
para luz ou ventilagdo, ndo maiores de dez centimetros de
largura sobre vinte de comprimento e construidas a mais de

dois metros de altura de cada piso. (Acrescentado)
Art. 80. (Revogado)

Art. 85. Escadas e rampas de uso privativo atenderdo aos
seguintes requisitos:

()

1I-(..)

b) A altura do espelho (E) corresponde ao intervalo entre 0,16m

(dezesseis centimetros) e 0,18m (dezoito centimetros). (NR)

Art. 98. As edificagdes constituidas no municipio deverdo
obedecer aos afastamentos minimos de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) voltados para os logradouros, contados
a partir da linha de testada do lote, salvo os loteamentos que
foram aprovados anteriormente ao Codigo de Obras de 10 de
maio de 1985, observando o disposto na Lei Ordindria n.” 1970,
de 23 de novembro de 2020 e os loteamentos que possuem

legislagdo especifica. (NR)

§1.° Os afastamentos existentes nos projetos para abertura de
Jjanelas e portas ndo poderdo ter beiral com largura superior a

0,80m (oitenta centimetros). (Acrescentado)

§2.° Construgdes em balango deverdo ter recuo minimo frontal
de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) nos fundos e laterais.

(Acrescentado)
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3.9 As aberturas de janelas e portas para iluminag¢do e
J P p

ventilagdo em edificagdo multifamiliar ou unidade autonoma,

que estejam localizadas uma de frente para a outra, o recuo

minimo deve ser de 3 (trés) metros. (Acrescentado)

§4.° Deverd ser observado, no que couber, os recuos existentes

na Lei Ordindria n°® 1.970, de 23 de novembro de 2020.

(Acrescentado)

Art. 100. (...)

II — As vagas destinadas ao uso comercial e industrial poderdo

ser locadas na drea do recuo frontal, desde que ndo sejam

cobertas. (NR)

Art. 105. Os numeros de vagas deverdo seguir a seguinte

relagdo.: (NR)

CATEGORIA DE USO NUMERO MINIMO DE VAGAS DE
ESTACIONAMENTO OU GARAGEM

Residéncias unifamiliar e/ou | 1 vaga por unidade habitacional

multifamiliar

Kitnet, Studio e Flat

1 vaga para cada 5 unidades

Hotel e similares

1 vaga para cada 5 unidades

Comerciais

1 vaga a cada 150m? de area construida

Supermercados ou similares

1 vaga para cada 25,00m? de érea util, para areas

superiores a 200m?.

Restaurante, churrascaria ou

similares,

1 vaga para 40,00m? de drea util, para areas

superiores a 200m?.

Hospitais, casas de saude

1 vaga para cada 100m? metros quadrados de area

util

Industrial

1 vaga a cada 200m? de area util;

§3.° Serd considerada drea 1itil, para os cdlculos referidos

neste artigo, as dreas utilizadas pelo piblico, ficando excluidas:

depésitos, cozinhas, circulagdo de servigos, garagens ou

similares. (Acrescentado)
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Art. 106. (...)
II - As edificagdes comerciais e industriais com area

inferior a 500 m? (quinhentos metros quadrados).(NR)

Art. 148. O projeto de cemitérios e das edificagoes neles
contidas, inclusive dos carneiros, timulos ou jazigos, deverdo
seguir ao disposto na Lei Complementar n’. 41, de 30 de
dezembro de 1999, que trata de Cemitérios Parques e
Cemitérios Privados ou outra que vier a substitui-la e as

disposigdes neste Codigo, no que couber. (NR)

Art. 154. Para efeito deste codigo, denomina-se:

I -  carneiro duplo, o conjunto de dois carneiros
sobrepostos,  encaixados —numa  mesma  sepultura, de
profundidade ndo inferior a 2,20m (dois metros e vinte

centimetros) para cemitérios parque;(NR)

Art. 155. Os carneiros deverdo obedecer as seguintes
dimensdes mdximas:

II — (Revogado)

a) (Revogado)

b) (Revogado)

Pardgrafo unico. Nos cemitérios municipais, em hipotese
alguma, poderdo ser construidos mais que dois carneiros,
sendo um destes abaixo do solo e outros acima do solo.

(Acrescentado)

Art. 159 (...)

I — O requerimento serd preenchido no ato do protocolo e serd
feito o levantamento de quais timulos sdo de interesse
patrimonial, cujo intuito  é verificar a necessidade  de

encaminhd-lo ao COMPAC, quando se enquadrar nesses casos;

()
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V — Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART
ou RRT). (NR)

Art. 160. (...)
I - As pranchas deverdo ser apresentadas utilizando os
formatos de papel da série A, conforme NBR 10068, A0 como

mdximo e A4 como minimo; (NR)

mar-(..)

e) (Revogado)

) A localizagéo do acesso aos carneiros e suas dimensdes para
sepultamento; (NR)

2) (Revogado)

w-—¢..)
b) (Revogado)
¢) (Revogado)

VI - (Revogado)
a) (Revogado)
b) (Revogado)
¢) (Revogado)

VII—(...)

§1°% Os cortes deverdo representar a construgdo implantada.
(NR)

§2.° (Revogado)

(..)

§7.° Deverdo ser representados todos os elementos
arquitetonicos decorativos, inclusive a localizagdo da placa-
perpétua, para os casos de interesse patrimonial, inventariados

ou tombados.(NR)
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Art. 172. Para efeitos deste Cédigo, serd considerado infrator,
de forma soliddria ou ndo, o proprietdrio ou possuidor legal do
imével, o titular da licenga para obra, o autor do projeto, o
responsdvel técnico pela obra e/ou o responsavel pela

edificagdo, conforme Anexo XV — Tabela 2. (NR)

Art. 175. (...)

§1.° Na verificagdo da infragdo, a Fiscalizagdo deverd
primeiramente notificar o infrator, que terd o prazo de 10 (dez)
dias uteis para regularizagdo perante a Prefeitura Municipal,

sem aplicagdo de nenhuma penalidade.(NR)

§2.° Vencido o prazo da notificagdo, a Fiscalizagdo poderd
proceder nova vistoria e, no caso da eliminagdo da infragdo, o

processo serda arquivado. (NR)

§3.° Permanecendo a infragdo, serd lavrado o auto de infragdo,

com prazo de defesa e contestagdo por 10 (dez) dias iiteis. (NR)
Art. 182. (...)
1V - (Revogado)

Art. 184. Dard motivo a que se interdite edificagdo ou
dependéncia a obra, integral ou parcialmente concluida, que

incorrer nas seguintes situagoes:
I - (Revogado)

II - Dano causado a coletividade ou interesse publico
provocado pela falta de conservagdo das fachadas, corpos em

balanco, entre outros elementos da edificag¢do; (NR)

()

Art. 197. (...)
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Pardgrafo iinico. Nenhum lote poderd ser ocupado ou
pavimentado, em desacordo com as taxas minimas de

permeabilidade e ocupagdo instituidas pelo Plano Diretor.

(Acrescentado)

Art. 2.° Os Anexos I, VII, VIII e XIV passardo a ter a reda¢do

conforme os constantes desta lei.

Art. 3.° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo,

revogando-se as disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Andradas, aos nove dias do més de

novembro do ano de dois mil e vinte e dois.

M

Sy e AP CAW .
Margot Nfi art{; iani Pioli
. Prefeita Municipal
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ANEXO UNICO
LEI COMPLEMENTAR N.° 238 DE 09 DE NOVEMBRO DE 2022
ANEXO I - (NR)

GLOSSARIO, DEFINICOES E TERMOS TECNICOS

ABNT: Associagdo Brasileira de Normas Técnicas ¢ o 6rgdo responsavel pela
normatizagdo técnica no pafs, fornecendo a base necessaria ao desenvolvimento
tecnologico brasileiro.

Acessibilidade: possibilidade e condigéo de alcance para utilizagdo com seguranga ¢
autonomia, de espagos e edificagdes, incluindo o patrimdnio cultural e natural; do
mobilidrio e equipamentos urbanos; dos transportes; dos sistemas e meios de
comunicago, para as pessoas em geral e, em particular, para as pessoas portadoras
de deficiéncia ou com mobilidade reduzida. Espago, edificagdo, mobiliario,
equipamento urbano ou elemento que possa ser alcangado, visitado e utilizado por
qualquer pessoa, inclusive aquelas com deficiéncia, implicando tanto em
acessibilidade tisica como de comunicagao.

Afastamento ou recuo: ¢ a menor distancia, estabelecida pelo Municipio, entre uma
edificacdo e as divisas, laterais ou fundos, do lote onde se situa.

Alvara: documento que consubstancia um ato administrativo de licenga ou
autorizag@o municipal.

Andaime: estrutura provisoria de metal ou madeira necessaria a execugdo de obras
cm edifica¢des ou para a sua construgao.

Area construida: Soma da area de todos os pavimentos de uma edificagdo calculada
pelos seus perimetros externos.

Area livre: Dimensio da area do terreno quando subtraidas as dreas ocupadas e
permeaveis.

Area ocupada: Dimensio da projegdo no terreno da area coberta, sem os beirais, e
projegdes dos pavimentos de uma edificag@o.

Area permeivel: Area do terreno que ndo apresenta impermeabiliza¢do, e que,
portanto, permite a infiltragdo da agua no solo, livre de qualquer edificagdo.

Balanco: parte da construgdo que excede no sentido horizontal a prumada de uma

parede externa do pavimento imediatamente inferior.
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: aba do telhado que excede a prumada de uma parede externa da edificag@o.
Carneiro: cova com as paredes laterais revestidas de tijolos, de pré-moldados
impermeaveis ou de material equivalente, tendo, internamente, as dimensodes da
sepultura e, externamente, 0 maximo de 2,5m de comprimento por 1,25m de largura,
sendo o fundo sempre constituido pelo terreno natural.

Carneiro duplo: dois carneiros superpostos, encaixados numa mesma sepultura, esta
com profundidade ndo inferior a 2,20m, para sepultamento de membros da mesma
familia, ou de pessoas estranhas desde que autorizado pela familia.

Carneiro geminado: dois carneiros, simples ou duplos, mais o terreno entre eles
existente, formando uma Unica cova, para sepultamento de membros da mesma
familia, ou de pessoas estranhas desde que autorizado pela familia, devendo os
compartimentos destinados as urnas funerarias estarem em comunicag¢do com o solo.
Cobertura: elemento de coroamento da edificagdo destinado a proteger as demais
partes componentes, geralmente compostos por um sistema de vigamento e telhado.
Coeficiente de Aproveitamento - CA: razdo numérica entre a drea de construgéo
permitida e a area do lote.

Constru¢io: qualquer obra, erigida com materiais solidos e estdveis, que resulte em
edificacdo nova executada em terreno ndo edificado ou onde havera ampliagdo ou
demoligdo total da construgdo existente.

Compartimento: espaco delimitado de uma edificagdo definido pela sua fungdo.
Cota: medida de distancia expressa em metros, paralela e entre dois pontos dados.
Divisa: linha limitrofe de um lote.

Esquina: espago da calgada constituido pela area de confluéncia de 2 (duas) ruas.
Fachada: elevagdo das partes externas de uma edificagéo.

Faixa non-aedificandi: areas que ndo podem ser edificadas por serem atingidas por
dreas de preservagdo permanente, com vegetagdo ou espago protegido, linhas de
transmissdo de energia, oleodutos, rodovias ou similares.

Gabarito: o gabarito corresponde a distancia vertical da edificagdo, tendo como
rela¢do o ponto médio do meio-fio e a parte superior da laje de cobertura, excetua-se
a altura do telhado, reservatorio de agua e casa de maquinas. Em edificagdes
desprovidas de cobertura e/ou que apresentem laje de cobertura inclinada o gabarito
sera considerado como a relagfo entre o ponto médio do meio-fio e a altura média da

cobertura. (Acrescentado) .\\q ‘
/ | I
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rampas, patamares, terragos, sacadas, galerias e assemelhados, que serve de vedagéo
protetora contra quedas.

Kitnet ou Kitchenette: Apartamento pequeno de uma so pega, possuindo sala e
quarto integrados, banheiro e uma compacta cozinha. (Acrescentado)

Flat: Apartamento pequeno possuindo servigo de quarto completo, conhecido como
apart-hotel. Composto por quarto, banheiro e pequena cozinha. (Acrescentado)
Studio: Apartamento compacto, com cdmodos integrados, podendo ou ndo ter
paredes divisorias. (Acrescentado)

Loft: Espaco tinico contendo todos os comodos de uma residéncia, podendo possuir
mezanino ou ndo, composto por sala, quarto, banheiro e cozinha integrados.
(Acrescentado)

Logradouro piblico: 4rea de terra de propriedade publica e de uso comum e/ou
especial do povo destinada as vias de circulagdo, as pragas ¢ aos €spagos livres,
dotada deinfraestrutura urbana tais como: pavimentagéo, meio fio, sarjeta, solugéo de
drenagem pluvial, rede de esgoto, rede de abastecimento de agua e energia, €
iluminag¢@o publica. (Acrescentado)

Lote: terreno oriundo de processo regular de parcelamento do solo, com acesso a
logradouro publico servido de infraestrutura, cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos em lei municipal para a zona a que pertence.

Marquise: saliéncia ou elemento arquitetonico, engastado ou aposto na edificagdo
ou muro, tais como aba horizontal e vertical, sendo marquise, jardineira, floreira,
ornamento ou brise. (NR)

Mezanino: complemento de um pavimento que o divide na sua altura e ¢ aberto para
ele.

NBR: Norma Técnica Brasileira, estipulada pela ABNT (Associa¢do Brasileira de
NormasTécnicas) (NR)

Ossudrio: vala destinada ao depdsito comum de ossos provenientes de jazigos cuja
concessdo ndo foi reformada ou caducou.

Passeio e/ou calada: parte da via de circulagdo ou logradouro publico

destinada ao trafego de pedestres. (NR)
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altura, também considerado como conjunto das dependéncias situadas em um mesmo
nivel compreendido entre dois planos horizontais consecutivos.

Pavimento térreo: primeiro pavimento de uma edificagdo, situado entre as cotas -
1,20m (menos um metro e 20 centimetros) e +1,20m (um metro e vinte centimetros)
em relagdo ao nivel do ponto médio do passeio na testada do lote. Em lotes de
esquina a mediana da testada do lote ¢ determinada pela média aritmética dos niveis
médios das testadas.

Pé direito: distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento. Em caso de
teto inclinado o pé direito serd considerado a distancia vertical entre o piso e a altura
média do compartimento. (NR)

Peitoril: pano de vedagio inferior dos marcos da janela.

Projeto arquitetdnico: conjunto de desenhos e plantas que exprimem a forma
espacial e os detalhes da edificagdo que se pretende construir em um determinado
imével, atendendo as normas técnicas — ABNT.

Rampa: inclinagdo da superficie de piso, em sentido longitudinal ao da circulagéo.
Sétdao: espago utiliziavel sob a cobertura, com pé direito varidvel, nao sendo
computado como area construida até o ponto em que apresente 0 pé-direito minimo
de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

Tapume: vedagdo provisoria usada durante a construgo.

Taxa de Ocupagio - TO: Porcentagem do terreno que pode ser ocupado pela
projecdo da edificagfo, obtida por meio da razdo entre a area ocupada e a area do
terreno.

Taxa de Permeabilidade - TP: Porcentagem do terreno que ndo apresenta
impermeabilizagio, e que, portanto, permite a infiltracdo da agua no solo, livre de
qualquer edificagéio. Obtida por meio da razdo entre a area permeavel e a area do
terreno.

Testada: o mesmo que alinhamento, linha imagindria que delimita a divisa da
propriedade com a via publica e que pode ser mais de uma em um mesmo lote, no
caso de lotes de esquina, ou de rua a rua, e quando devem ser consideradas como
tais, em todos os aspectos legais.

Unidade auténoma: parte da edificagdo vinculada a uma fragéo ideal de terreno e coisas

comuns, sujeita as limitagdes da lei, constituida de dependéncias e instalagdes de /;\so

\
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a fins residenciais ou ndo, assinalada por designagdo especial numérica ou alfabética, para
efeitos de identificagdo e discriminagdo. (NR)
Vistoria: diligéncia determinada em forma deste Codigo para verificar as condigdes

de uma obra, instala¢do ou explorag@o de qualquer natureza.
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ANEXO VII - (NR)
MODELO MEMORIAL DESCRITIVO
Para: TIPO DE CONSTRUCAO

Requerente: NOME COMPLETO
Enderego da Obra: “XX”

Lote: “XX” Quadra: “XX” Bairro: “XX”
Cidade: Andradas — MG
Terreno: “XX” m? Construir: “XX” m?

FUNDACOES: (ESPECIFICAR)
IMPERMEABILIZACAO: (ESPECIFICAR)
ALVENARIA DE ELEVACAO: (ESPECIFICAR)
ESTRUTURA: (ESPECIFICAR)

FORRO: (ESPECIFICAR)

COBERTURA: (ESPECIFICAR)

TELHADO: (ESPECIFICAR)

REVESTIMENTOS DAS PAREDES: (ESPECIFICAR)
REVESTIMENTOS DOS PISOS: (ESPECIFICAR)
ESQUADRIAS: (ESPECIFICAR)

INSTALACOES HIDRAULICAS: (ESPECIFICAR)
INSTALACOES SANITARIAS: (ESPECIFICAR)
INSTALACOES ELETRICAS: (ESPECIFICAR)
PINTURA: (ESPECIFICAR)

VIDROS: (ESPECIFICAR)

EMPREITEIRO (pedreiro): (ESPECIFICAR)
VALOR DA MAO-DE-OBRA: (ESPECIFICAR)
AREA DE EDICULA: (ESPECIFICAR)

NUMERO DE PAVIMENTOS: (ESPECIFICAR)
PISCINA: (SEM OU COM)

ELEVADOR: (ESPECIFICAR)

QUANTIDADE DE BANHEIROS/LAVABOS: (ESPECIFICAR)

Valor da obra: R$ XXX. XXX, XX.

Andradas, de de20 .

NOME COMPLETO DO RESPONSAVEL TECNICO ,
FORMACAO PROFISSIONAL — CONSELHO — NUMERO DO REGISTRO PROFISSIONAL \ ,
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ANEXO VIII — Apéndice A (NR)
FOLHA DE ROSTO PROJETO DE CONSTRUCAO

TIPO DE PROJETO FOLHA XX

PROJETO COMPLETO
CONTEUDOG
TIPO DE CONSTRUGCAO
FINALIDADE
ENDERECO COMPLETO DA OBRA
LOCALIZAGAD
IIXvXII 1] XX I ”XX” AndfadaS'MG
LOTE QUADRA, BAIRRO/LOTEAMENTO CIDARE
NOME COMPLETO KXHKXXKAXXK-XX
PROPRIETARIOM) CPF
XX/XKXXXX Indicada XX
DATA ESCALA UNIDADE DF MEDIDA
SITUACAO
Veja ao Lado

AREAS (m?)

NOME COMPLETO
PROPRIETARIO{A)
Terreno XXX
Construir {por pavimento) XXX
Livre XX XX NOME COMPLETO
p AUTOR DO PROJETO E/OU RESPONSAVEL TECNICO
Taxa de ocupagao XX, XX% FORMAGAC DO paomémom,- CONSELHO
Taxa de permeabilidade X XX% NUMERO DO REGISTRO DO PROFISSIONAL

N.2 ART EfQU RRY

Coeficiente de Aproveitamento XXX
Gabarito XXX m

CARIMBOS:

Nota 1:

Declaro que a aprovagho do proleto ndn implica no
oohhochments por parte da Pelettum, do direfto do
propriedade do tarens ¢ e Sompromeo & ndo permitiy
e a8 dguas plovisls sajam lanpadas nae rede o esgoto.

Not 2:

Ern pumprimento 8 Lel Complemeniar 0. 28, de 30 de
junhy de 1898, declaro que caso haja vegetsgic %
o pmjelo serd compativel com & mesma, nio sendo
necessara a extragéo de guslquer espécle.

Nota 3:

Declaro estar clente de que nie & perritida © rampeamendo
de calgadasipasselos, berm como & chalruga dus mesmos,
conferme antige 86 da Lal Complementar n.” 213, do 23 tp
novernbre ds 2020, devendo as rampas, quando howverers,
sere exeoltatas na drea Intema do lote.
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ANEXO VIII - Apéndice B (Acrescentado)
FOLHA DE ROSTO PROJETO DE DEMOLICAO

PROJETO DE DEMOLICAO FOLHAXK

PROJETO COMPLETO

CONTEUDO

TIPO O TIPO DE DEMOUQAO (RESIDENCIAL, COMERCIAL OU ETC)

FINALIDADE

ENDERECO COMPLETO DA OBRA

LOCALIZAGAD

”XX“ n XX " "XX” IIXXH

LOTE QUADRA BAIRROALOTEAMENTO REGISTRO IMOBILIARIO

NOME COMPLETO XXX XXX XXK-XX

PROPRIETARIOR) CPE

XXIXXIXXXX Indicada XX

DATA ESCALA UNIDADE DE MEDIDA
SITUACAO

Veja ao Lado

AREAS (m?)

NOME COMPLETO

PROPRIETARIOA)

Terreno XXX XX

Construlr XXX XX
Construida a demolir XXK XX NOME COMPLETO

- AUTOR DG PROJETO E/OU RESPONSAVEL TECNICO
Area construlda a manter

XXX XX FORMAGAO DO PROFISSIONAL - CONSELHO
Livre apds a demolicao XXX XX N.% ART E/OU RRT

NUMERQ DO REGISTRO DO PROFISSIONAL

CARIMBOS:

Nota 1:

Declaro que & aprovagdo do proisto ndo implice no
reeonheCimanto por pate da Prefeitura, do dirgito de
propriedade da tereno @ me camprometo a nio permitiv
que as dguas plvgle sojarm langadas ra rede de esgoto.

Nota 2:
Em cumpriments ',a Lei Cammuwr ar ne 38 ca eo da

o nm;nm wa ummtwﬂl com @ mesma, ndo sendo
recessdrla a exiragho de quslguer sspicle,

Nota 3:

Declaro estar clente de que ndo  permitide o rampeamento
e calgadas/passsivs, bem como & obatrugdo dog Mesmos,
conforme artige 86 da
novembn de 2020, devendo as tampas, gquariik Touenam,
serern exscuiacas na drea intema do lols.
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ANEXO X1V (Acrescentado)
MULTAS E SANCOES
TABELA 1 - VALORES DAS MULTAS

Na tabela abaixo os casos de multa didria serdo indicados na propria redacgao

e para os demais casos, aplicar-se-a a multa Unica.

DESCRICAO GRADUACAO
EM UFM

Descumprimento do projeto aprovado e outras condigdes impostas
no processo de licenciamento Equagdo
Sangdes: Embargo; Cassacdo da Licenga; Multa
Omissdo no projeto de cursos d’igua, nascentes, topografia
acidentada ou arborizagiio expressiva e elementos significativos do 4000
meio ambiente natural
Sangdes: Multa
Obra sem a devida licenca:
Sangdes: Embargo; Multa 700
Edificacdo sem a devida licenga (casos de regularizacio): 100
Sangdes: Multa (Acrescentado)
Falta de tapume:
Sangdes: Embargo; Multa 250
Instala¢do de tapume sobre passeio sem a devida autorizacio:
Sang¢des: Multa 250
Auséncia de documenta¢io na obra, e demais documentos
pertinentes ao Responsavel Técnico: 500
Sanc¢des: Multa
Demolicéio sem a devida licenca:
San¢des: Embargo; Multa (NR) 100
Disposi¢io de materiais na via piblica:
Sang¢des: Multa 250
Danos causados pela obra ao patriménio ptblico:
Sang¢des: Multa 1000
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Sangdes: Multa (Revogado) Equagdo
(Revogado)

Utilizagao da edificacio para fim diverso ao declarado na licenca;

Sangdes: Embargo; Multa 250

Alterac¢ao nao permitida de passeio:

Sangdes: Multa 250

Ma conservagiao de passeio:

Sang¢do: Multa 250

Despejo de entulho:

Sancdo: Multa 250

Desconsideragao ao prazo de regularizacio do auto de infra¢ido ou | Valor da multa

reincidéncia: em dobro em

Sangdes: Multa relagdo a
infracdo
cometida

Desobediéncia ao embargo: Valor da multa

Sangdes: Multa em dobro

Para obtengdo dos valores de algumas infragdes serd utilizada a equagédo a
seguir:
Valor da Multa = drea x fator x UFM
Onde:
Area = area da edificagio objeto da infrag¢do, em m?; (NR)
Area = area da edificagdo objeto da infragdo (por unidade autbnoma em
desacordocom o projeto aprovado), em m?; (NR)
Fator = fator de calculo obtido a partir da categoria da edificacio;
UFM = Unidade Fiscal do Municipio em R$;
Os valores e pardmetros para adogéo do fator de calculo sdo:
Valor 3 = Para Edificagdes até 60m?
Valor 5 = Para Edificagdes de 60,01 a 150m?

Valor 7 = Para Edifica¢des acima de 150m?
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TABELA 2 - RESPONSAVEL PELA INFRACAO

DESCRICAO PROPRIETARIO | RESP.
/POSSUIDOR | TECNICO
Descumprimento do projeto aprovado e
outras condi¢des impostas no processo de X
licenciamento (NR)
Omissdo no projeto de cursos d’dgua,
nascentes, topografia acidentada ou
arborizacio  expressiva e  elementos X
significativos do meio ambiente natural
Obra sem a devida licen¢a X
Edificagdo sem a devida licenca (casos de X
regulariza¢io) (Acrescentado)
Falta de tapume X
Instalagio de tapume sobre passeio sem a
devida autorizacio X
Auséncia de documenta¢io na obra, e
demais  documentos pertinentes a0 X X
Responsavel Técnico
Demoli¢io sem a devida licenca X
Disposi¢io de materiais na via piblica X
Danos causados pela obra ao patrimonio
publico X X
Ocupagio da edificaciio ou parte desta sem o
devido Habite-se (Revogado) X
Altera¢io niio permitida de passeio X
Ma conservagiio de passeio X
Despejo de entulho X
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